Uehlfeld

Charmanter Bungalow in Uehlfeld — Ebenerdiges
Wohnen mit stilvollem Ambiente

NUmero de propiedad: 25333003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON Lt

PRECIO DE COMPRA: 570.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 144,26 m2 « HABITACIONES: 2.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 888 m?2
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De un vistazo

25333003

ca. 144,26 m2
Techo a dos aguas
2.5

1

1

2014

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

570.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Componentes
prefabricados

ca. 38 m2

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
ELECTRICITY 32.60 kWh/m2a
16.02.2035

A
Eléctrica 2014
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La propiedad

V’P VON POLL |-

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Una primera impresion

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser charmante, lichtdurchflutete
Bungalow aus dem Jahr 2014 vereint modernen Wohnkomfort mit einer liebevollen und
durchdachten Gestaltung. Auf einer Wohnflache von ca. 144 m2 und einem grof3ztigigen
Grundstlck von ca. 888 mz2 bietet er Raum zum Wohlfuhlen, Entspannen und Leben. Ob
Sie alleinstehend sind, als Paar gemeinsame Stunden genie3en méchten oder als
Senior:in einen barrierefreien und komfortablen Lebensraum suchen — dieser Bungalow
ist ideal fur alle, die Wert auf Qualitat, Helligkeit und eine gepflegte Umgebung legen.

Ein lichtdurchflutetes Zuhause:

Der Bungalow Uberzeugt bereits beim Betreten durch seine offene und helle Gestaltung.
Der grof3zuigige Wohn-, Ess- und Kiuchenbereich bildet das Herzstick des Hauses und ist
durch bodentiefe Fenster mit der umgebenden Natur verbunden. Hier flie3t das
Tageslicht in Stromen herein und schafft eine warme, einladende Atmosphare. Die offene
Raumaufteilung ladt zum Verweilen ein — ob bei gemutlichen Abenden zu zweit,
geselligen Treffen mit Freunden oder einfach nur zum Entspannen nach einem langen
Tag. Die moderne Kiche ist funktional und stilvoll gestaltet, mit ausreichend Stauraum
und Platz fur kulinarische Kostlichkeiten.

Schlafzimmer mit Wohlfuhlfaktor:

Das angrenzende Schlafzimmer ist ein echter Riickzugsort der Ruhe und Entspannung.
Mit einem bodentiefen Fenster und direktem Zugang zur Terrasse kdnnen Sie morgens
den Blick in den gepflegten Garten geniefl3en und abends den Sonnenuntergang erleben.
Das offene, grofl3ziigige Ankleidezimmer bietet ausreichend Stauraum fir Kleidung und
Accessoires und rundet das Raumkonzept perfekt ab. Hier finden Sie Platz fir alles, was
Sie brauchen, ohne auf Komfort verzichten zu mussen.

Badewelten zum Entspannen:

Das moderne Bad ist eine wahre Oase der Entspannung. Es verflgt Uber eine gerdaumige
Badewanne, in der Sie nach einem anstrengenden Tag abschalten kdnnen, sowie eine
bodentiefe, groRzuigige Dusche, die sowohl funktional als auch stilvoll gestaltet ist.
Hochwertige Materialien und eine klare Linienfiihrung verleihen dem Bad eine zeitlose
Eleganz. Ein separates Gaste-WC, ein praktischer Windfang und eine Technikecke
vervollstandigen das Raumangebot und sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Gartenparadies und Stellplatze:
Das Grundstlck von ca. 888 mz ist nicht nur grof3ztigig, sondern auch auf3erst gepflegt




und ladt zum Verweilen ein. Der Garten bietet Raum fur individuelle Gestaltungsideen —
ob als blihende Oase mit duftenden Blumenbeeten, als Nutzgarten mit frischem Gemiuse
oder als Platz fur gesellige Gartenfeste mit Freunden und Familie. Hier kdnnen Sie die
Natur geniel3en und gleichzeitig Ihre kreativen Ideen verwirklichen.

Far Ihr Auto stehen eine Doppelgarage sowie zwei Stellplatze vor der Garage zur
Verfligung — praktisch, sicher und komfortabel. Egal, ob Sie ein oder zwei Fahrzeuge
besitzen oder zusatzlichen Stauraum bendtigen, hier sind Sie bestens ausgestattet.

Ein Zuhause fir alle Lebenslagen:

Dieser Bungalow ist mehr als nur ein Haus — er ist ein Ort, an dem Sie sich sofort zu
Hause flihlen werden. Mit seiner barrierefreien Gestaltung, der hellen und offenen
Architektur sowie der idyllischen Lage ist er perfekt fur alle, die ein ruhiges und
komfortables Zuhause suchen. Die Kombination aus modernem Wohnkomfort und einer
gepflegten, naturnahen Umgebung macht dieses Anwesen zu einem ganz besonderen
Ort.

Lage und Umgebung:

Der Bungalow liegt in einer ruhigen und gut erschlossenen Gegend, die sowohl Erholung
als auch Anbindung an die Infrastruktur bietet. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken
und sind bequem zu erreichen, wahrend die landliche Umgebung fir Ruhe und
Entspannung sorgt. Ob Spaziergange in der Natur, Radtouren oder einfach nur die
frische Luft genieRen — hier finden Sie die perfekte Balance zwischen Stadt und Land.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Lassen Sie sich von diesem charmanten Bungalow verzaubern und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Ob Sie alleinstehend sind, als Paar gemeinsame
Stunden geniel3en mdchten oder einen barrierefreien und komfortablen Lebensraum
suchen — dieses Haus bietet alles, was Sie brauchen, um sich rundum wohlzufihlen.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung.
Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS:

- Ebenerdiges wohnen

- Grof3zugige und offene Raume
- Grol3e Terrasse

- 2 Garagen mit 2 Freistellplatzen
uvm.
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Todo sobre la ubicacion

Uehlfeld, eine idyllische Gemeinde im Herzen Frankens, besticht durch ihre ruhige und
landliche Atmosphare, die gleichzeitig eine hervorragende Infrastruktur bietet. Eingebettet
in eine malerische Naturlandschaft mit Feldern, Waldern und sanften Hugeln, ist Uehlfeld
der perfekte Ort fur alle, die das Leben in der Natur schatzen, ohne auf die
Annehmlichkeiten der modernen Welt verzichten zu muissen.

Die Gemeinde verflgt Gber eine gute Anbindung an grof3ere Stadte wie Neustadt an der
Aisch, Flrth oder Nurnberg, die innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar sind. Die Nahe zu
Autobahnen und Bundesstral3en sorgt fur eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung,
wahrend die umliegende Region mit ihren Rad- und Wanderwegen sowie
Naherholungsgebieten zum Entdecken einladt.

Uehlfeld selbst bietet eine lebendige Dorfgemeinschaft mit lokalen Geschaften, Schulen,
Kindergarten und einer gut ausgestatteten arztlichen Versorgung. Kulturelle
Veranstaltungen, Vereine und traditionelle Feste tragen zur hohen Lebensqualitat bei und
schaffen ein angenehmes und familiares Umfeld.

Wer die Ruhe und Schoénheit des Landlebens sucht, ohne auf die Vorteile der stadtischen
Infrastruktur verzichten zu mussen, findet in Uehlfeld den idealen Wohnort. Hier
verbinden sich Natur, Gemeinschaft und moderne Annehmlichkeiten zu einem
harmonischen Ganzen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 32.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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