St. Ulrich am Pillersee

Landhaus mit Weitblick

CODE DU BIEN: 0441268

PRIX D'ACHAT: 3.850.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 443 m2 « PIECES: 12 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 946 m2
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En un coup d'cell

0441268 3.850.000 EUR

ca. 443 m? Chalet

a deux versants 3,60% des

12 Kaufpreises inkl. 20%
MwsSt.

6 .
massif

3 L
Terrasse, WC invités,

2006 Sauna, Cheminée,

Bloc-cuisine

4 x surface libre, 1 x
Garage
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol

Chaleur
géothermique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses besondere Anwesen liegt in der malerischen Umgebung von St. Ulrich im
Pillerseetal und bietet eine grof3ziigige Wohnnutzflache von ca. 443 m2. Durch seine
privilegierte Lage geniel3en Sie eine atemberaubende Aussicht auf die imposanten
Loferer Steinberge sowie die Buchensteinwand. Das Chalet besticht durch seinen
authentischen Tiroler Charme, der durch liebevoll eingearbeitete Elemente aus Altholz
und Terrakotta-Fliesen unterstrichen wird.

Ein grof3zligiger Garten mit Uberdachter Terrasse ladt zu geselligen Grillabenden mit
einer unvergleichlichen Aussicht ein.

Beim Betreten durch die Haupteingangstir befinden Sie sich in einem geraumigen Foyer
mit eleganten Schranken, einer gemdutlichen Sitzecke und einem kleinen Weinschrank.
Nach links gelangen Sie in den offenen Wohn- und Essbereich, der mit einer Essecke
und einer Bar ausgestattet ist. Der Kamin verleiht den Raumlichkeiten eine aulRerst
gemdutliche Atmosphéare und ladt vor allem in den Wintermonaten zu entspannten
Stunden ein. Die gro3en Fensterfronten beleuchten den Raum stets mit hellem Licht und
bieten einen herrlichen Blick auf die umliegende Natur.

Auf der gleichen Etage befindet sich das Erste von insgesamt sechs Schlafzimmern, das
mit Bad en Suite und begehbarem Kleiderschrank ausgestattet ist. Das Bad verfligt Uber
eine Dusche, eine Badewanne und ein WC. Ein grofRes Buro mit zusatzlicher Eingangstur
sowie ein Gaste-WC runden diese Ebene ab.

Uber die Stiege gelangen Sie in die obere Etage. Auf der rechten Seite befindet sich ein
weiteres Schlafzimmer, wahrend sich auf der linken Seite Raumlichkeiten mit weiteren
zwei Schlafzimmern, einer Kiiche und einem Badezimmer befinden. Diese kénnten durch
eine separate Tur abgetrennt werden.

Das Untergeschoss verflgt Giber zwei weitere Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie
einen Wellnessbereich mit Sauna. Neben dem obligatorischen Technikraum bietet ein
Wascheraum ausreichend Stauraum fur lhre personlichen Gegenstande.

Abgerundet wird dieses spannende Angebot durch eine grol3e Garage mit viel Lagerraum
sowie 4 Aulenstellplatze.
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Détails des commodités

- Freier Blick auf die Loferer Steinberge & Buchensteinwald

- sidlich ausgerichtete grof3e Terrasse

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche mit Grantieinfassung und Granitarbeitsflachen

- Massivholz-Einbau-Sitzecke mit Tisch im Erker

- Keramik-Kachelofen mit Sichtfenster im Wohnbereich

- Keramik-Kachelofen im Masterbereich

- Wellnessbereich mit Sauna

- 25 cm Warmedammung an séamtlichen Aufenwénden einschl. Keller und Fundament
- Freisinger Holzfenster - innen Fichte & auRen Larche - teilweise mit Insektenschutzgitter
- Theromstatgesteuerte elektrische Dachrinnenheizung
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Tout sur I'emplacement

Die liebevolle und kleine Gemeinde St. Ulrich am Pillersee befindet sich im idyllischen
und beliebten Pillerseetal. St. Ulrich am Pillersee liegt auf ca. 847 m Seehthe und hat ca.
1700 Einwohner.

In diesem kleinen Ortchen ist der Name gleichzeitig auch Programm. Der bekannte
Pillersee ladt nicht nur zu zauberhaften Spaziergangen, sondern auch zu einer
romantischen Bootsfahrt, sowie zum Abklhlen an heiRen Sommertagen ein. Auch Angler
koénnen hier auf Ihre Kosten kommen.

Aber auch Fahrrad und Wanderwege laden im Sommer in das bezaubernde St. Ulrich am
Pillersee ein.

Im Winter ist das Skigebiet Buchensteinwand innerhalb kirzester Fahrzeit zu erreichen.
Wer es doch etwas grol3er mag, ist mit dem Skigebiet von Fieberbrunn-Saalbach-
Hinterglemm-Leogang gut bedient, welches innerhalb von ca. 10 Minuten zu erreichen
ist.
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Plus d'informations

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzblhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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