Kirchdorf in Tirol

Grundsttick mit Baugenehmigung und
Freizeitwohnsitzwidmung

CODE DU BIEN: 0441291

PRIX D'ACHAT: 3.990.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.148 m2
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En un coup d'cell

0441291 3.990.000 EUR

a deux versants Plot

12 x surface libre, 2 x 3,60% des

Garage Kaufpreises inkl. 20%
MwsSt.
Terrasse
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Une premiere impression

Dieses 1.148m?2 grof3e Grundstiick mit Altbestand liegt in einer hervorragenden Lage am
Ortsrand von St. Johann in Tirol mit Blick auf das Kitzbliheler Horn, sowie die umliegende
Bergwelt. Durch die Hanglage hat man von allen Etagen aus eine traumhafte Aussicht.
Das bestehende Gebaude weilit eine Wohnnutzflache von ca. 625m? auf. Insgesamt sind
7. Wohneinheiten mit Terrasse bzw. Garten vorhanden:

-Top 1: 123,27m2 mit Kachelofen

-Top 2: 91,92m?2

-Top 3: 47,16m? (Freizeitwohnsitz)

-Top 4: 62,49m?2

-Top 5: 100,9m?

-Top 6: 83,55m2 (Freizeitwohnsitz: 65,55m?)
-Top 7: 48,65m?2

Alle der Wohnungen haben eine Anschlussmaoglichkeit fir einen Kamin, auf3er Top 3.

Aktuell sind 12 Freistellplatze vorhanden, sowie eine Doppelgarage mit 2 separaten
Toren.

Das Gebaude wurde 1983 errichtet und 2010 wurde ein Zubau gemacht, welcher aus
Top 2, 5 und 7 besteht. Im Rahmen dessen wurde auch das Dach des Altbaus saniert.
Aktuell befindet sich eine Olheizung im Haus.

Ebenso kann man aufgrund der massiven Bausubstanz das Objekt sanieren.

Es besteht bereits eine Baugenehmigung fuir die Errichtung eines Hauses mit
Doppelgarage und Aul3enpool. Die gesamte Wohnnutzflache des Neubaus betragt ca.
721,85 mz2, die Plane sowie die Visualisierungen sind oben zu sehen.
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Tout sur I'emplacement

Unter Kennern ist St. Johann in Tirol, welches nur ca. 10 Minuten mit dem Auto von
Kitzbuhel entfernt und am FuRRe des Kitzbiiheler Horns sowie des Wilden Kaisers liegt, in
den letzten Jahren zu einem beliebten Ort geworden. Das liegt nicht nur daran, dass St.
Johann in Tirol zu einem der sonnigsten Taler im ganzen Land z&hlt, sondern dass es
auch nicht an mangelnden Freizeitmdglichkeiten scheitert. Es gibt unzahlige Wander-,
sowie Rad-(Mountainbike)Wege, Tennisplatze und fur die Sonnengeniel3er das St.
Johanner Freibad. Auch im Winter lasst der Ort St. Johann keine Wiinsche offen. Ob vom
Langlauf bis hin zum Skifahren oder Schlittschuhlaufen. St. Johann ist ein beliebter Ort
fur alle Lebenssituationen.
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Plus d'informations

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Nebenkostenlbersicht fir den Kaufer einer Liegenschaft

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht )

Kosten der Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl.
Barauslagen flr Beglaubigungen, etc.

3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. )

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19, A-6370 Kitzblhel
Tel.: +43 5356 - 62 98 8
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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