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En un coup d'cell

23252040 629.000 EUR

ca. 142,52 mz Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2009

1928
A rénover

1 x Abri de voitures, 2 massif

x surface libre, 1 x

Garage

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
07.11.2033 99.10 kWh/m2a
C
Gaz
1928
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La propriété

Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Hier gelangen 5ie direkt

-u unserer Online-
i Immobilienbewertung.
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Finden Sie

Thre Immobilie.

ihzeitig
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WIR SIND
FUR SIE DA

Ich berate Sie
erne in einem

IHR ANSPRECHPARTNER

SEBASTIAN PLASS

Baufinanzierungsspezialist

M.: 0162 - 406 40 17
sebastian.plass@vp-finance.de

In freier Handelsvertretung fir die FP Finance Hamburg GmbH & Co. KG

www.von- m
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Hamburg

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien
Wandsbek

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

www.von *pO I com
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Plans d'étage
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2,23

9.20

3,72

Heizung

Kellergeschoss
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1928 mit einer Wohnflache von
ca. 142,52 m2 auf einem Grundstiick von ca. 1.128 mz2.
Die Immobilie bietet insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 3 Badezimmer.

Das Haus ist in zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Die erste Wohnung im Erdgeschoss bietet
ca. 97 m2 Wohnflache, wahrend die zweite Wohnung im Dachgeschoss eine Flache von
ca. 46 m2 hat. Zusatzlich gibt es im Keller eine weitere Schlafméglichkeit und die
Mdoglichkeit, ein Home Office einzurichten. Ein Duschbad sowie eine kleine Pantry
befinden sich ebenfalls im Keller.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Zimmer, ein Esszimer und das grof3e Wohnzimmer.
Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf die Terrasse und in den Garten. Die Kliche bietet
genugend Platz auch dort einen Essbereich zu planen. Das Badezimmer verfiigt Gber
eine Badewanne. Das dritte Zimmer liegt im Souterrain und ist tiber das Wohnzimmer zu
erreichen, genauso wie Uber den Kellerflur.

Das Dachgeschoss hat zwei Zimmer, ein Duschbad und eine Kiche. Von der Kiiche aus
gelangen Sie auf den komplett Giberdachten Balkon, so dass hier der Charakter eines
Wintergartens entsteht.

Das Haus wurde immer wieder modernisiert, zuletzt im Jahr 2009, wobei verschiedene
Malnahmen durchgefuhrt wurden, wie z.B. die Aul3enfassade oder die Heizung.
Das Warmwasser wird Gber Durchlauferhitzer bereitgestellt.

Die Lage der Immobilie ist zentral und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs. Die Immobilie bietet gentigend Platz
fur eine Familie oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Mit ein wenig Aufwand verwandeln Sie dieses grof3zuigig geschnittene Haus in ein
modernes Zuhause.

Bitte kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren. Wir stehen lhnen gerne zur Verfigung, um Ihre Fragen zu beantworten
und Sie bei Ihrer Entscheidung zu unterstutzen.
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Tout sur I'emplacement

Das Objekt befindet sich sehr zentral und herausragend angebunden im Hamburger
Stadtteil Billstedt.

Dieser besticht durch seine sehr gute Infrastruktur, so sind Geschafte zum Bedarf des
taglichen Lebens fuBlaufig erreichbar, Arztpraxen, Cafes, Restaurants sowie
Sporteinrichtungen befinden sich in der Nahe. Ebenso befinden sich Kindergéarten,
Schulen und Privatschulen in der naheren Umgebung.

Auch der Schleemer Park und der Ojendorfer Park als bekannte Naherholungsgebiete
sind nur einen Katzensprung entfernt und hervorragend fur Jogger oder Naturliebhaber
geeignet, besonders im Sommer laden diese zum Verweilen ein. Selbst die bekannten
Boberger Diunen sind schnell mit dem Fahrrad zu erreichen.

Mehrere Buslinien und die U-Bahn Billstedt verbinden Ojendorf mit dem Hamburger
Stadtzentrum, in etwa 15 Minuten sind Sie bereits am Hauptbahnhof, der Alster und der
Hafen-City nebst dem beliebten Weltkulturerbe Speicherstadt. Ebenso erreichen Sie die
Autobahn in wenigen Minuten. Uber diese gelangen Sie schnell in die Innenstadt und zur
Ostsee ist es nur eine knappe Stunde Fahrzeit.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 99.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Karstens

Amtsstral3e 20, 22143 Hamburg
Tel.: +49 40 - 27 14 278 0
E-Mail: hamburg.wandsbek@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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