Wien

ldyllisches Grundstick mit Haus im KGV
Hackenberg - EIGENTUM! 1190 Wien

CODE DU BIEN: 202234400054

PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 50 m2 « PIECES: 2 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 194 m2
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En un coup d'cell

202234400054 379.000 EUR

ca. 50 m2 3% plus UST

2

1 Terrasse, Bloc-
cuisine

1




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

T Wy

R

www.von- m



VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

o o
v ) ™
\ﬁ}:'n;'ﬂﬁﬁﬂ Al




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

www.von-



VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété




CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

+ )
: ol iy !
N |
" S ;
' rdl
i | g ek e | %
| B Y
\ o ’
| Al L d
A \ d |
f 4 N |
e [ i ‘ i)
s : B £
2
ko 4
'] M 'J-.
“ -4 i e
N I. B =
J 1 | # L I‘
o 157 N =
)5 » N - ==




VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

www.von-poll.com



VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

von-poll.com




CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

L4

La propriété

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

La propriété

www.von- m



‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 202234400054 - 1190 Wien

Plans d'étage

EINGANG IN DAS HAUS

Ausgang

Wohnraum
Terrasse

1

Balkon

Schlafzimmer
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Une premiere impression

Im idyllischen Kleingartenverein Hackenberg gelegen ist dieses Grundstiick mit einem
Haus auf 2 Etagen.

Erreichbar mit dem Auto, bietet das Grundstlck gentigend Platz fur Aktivitaten jeder Art
und auch die Mdglichkeit, sich zu entspannen oder mit Familie oder Freunden lustige
Stunden im Freien zu verbringen.

In der unteren Ebene befinden sich eine Kiiche, ein Bad mit Dusche und ein Wohnraum
mit Ausgang zur Terrasse und zum Garten. Im Wohnraum gibt es Platz fir einen Esstisch
und ein kleine Sitzgarnitur.

Im ersten Stock gibt es ein groRes Schlafzimmer und einen Balkon mit einem
wunderschénen Fernblick.

Das Haus ist ganzjahrig nutz,- und bewohnbar und das Grundsttick mit dem Haus
befindet sich im Eigentum! Es gibt zur Zeit keine Heizung und das Haus ist nicht
warmeisoliert.

Ein Kanal ist vorhanden und ein Gasanschluss!

Von der Terrasse vor dem Wohnraum gelangt man in den gepflegten Garten mit Baumen
und hiibschen Blumen. In hinteren teil des Gartens sorgt ein Gartenhauschen fir Platz
und Ordnung der Gartengeréte.

Das Haus verfligt zurzeit Giber eine Flache von ca 50 m2. Laut Wiener Kleingartengesetz
ist eine Flache von 20 % bebaubar mit einer maximalen Hohe von 5,5 m. Es ist eine
Bebauung auf 2 Ebenen mdoglich - Keller mit ca 50m?2, EG und 1. Stock mit je 39 m2. Eine
etwaige Bebauung ist bitte mit einem Architekten Ihres Vertrauens zu besprechen - Von
Poll tbernimmt keine Gewahrleistung fir die Angeben der Bebauung.

Eine Wohlfuhloase zum Entspannen in toller Lage fiir eine ganzjahrige Nutzung und im
Eigentum!
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Détails des commodités

- Garten mit Gartenhitte
- Haus mit Bad, Kiche, Wohnraum und groRem Schlafzimmer
- Balkon im 1. Stock
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Tout sur I'emplacement

Autobus Nummer 39 A ist einige Gehminuten entfernt. Die Autobus-Linie 35 A fahrt von
der Krottenbachstrasse Richtung Billrothstra3e (StraRenbahnline 38 Richtung
Schottentor), U4 Heiligenstadt und U6 Nussdorfer Strasse.

In Neustift am Walde befindet sich ein Arztezentrum mit Apotheke, ein Billa und
Kindergéarten.

Die bekanntesten Heurigen sind in Neustift am Walde und in FulZndhe! Wunderbar essen
kann man im Schutzhaus Hackenberg.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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