Furstenau

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit zwei mdglichen
Wohneinheiten in Flrstenau
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PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 308 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.500 m?
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En un coup d'cell

25388011 249.000 EUR

ca. 308 m2 Maison individuelle

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1955 1998

2 x Abri de voitures, 2 Bon état

x surface libre, 2 x i

Garage massi

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
26.09.2030 258.00 kWh/m?a
H
Combustible liquide
1978
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

jon-poll.com/emsland




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25388011 - 49584 Filrstenau

La propriété

www.von




- 49584 Fiurstenau

[

CODE DU BIEN: 25388011

é

t

La propr

LR

B

www.von-poll.com




‘VON POLL

\

CODE DU BIEN: 25388011 - 49584 Filrstenau

Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 1955 erbaut und in den Jahren
1968 sowie 1978 durch umfassende Sanierungen, Ausbauten und Erweiterungen
modernisiert wurde.

Die Immobilie liegt auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 1500 m? und hat eine
Wohnflache von rund 308 m2.

Eine ca. 60 m lange Hecke aus Uber 100 Buchsbaumen umrandet das Anwesen und
sorgt flir Privatsphare sowie eine griine Umgebung.

Das Haus bietet insgesamt 7 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer und 2
Tageslichtbadezimmer, jeweils ausgestattet mit Dusche und Badewanne. Die
Raumaufteilung ermdglicht die Bildung von zwei separaten Wohneinheiten, wodurch
diese Immobilie ideal fir groRere Familien oder als Mehrgenerationenhaus geeignet ist.

Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter funf Schlafzimmer, bietet das Objekt
ausreichend Platz firr eine groRe Familie. Die Raumaufteilung ist durchdacht und
funktional. Im Erdgeschoss befindet sich ein Tageslichtbad, das sowohl mit einer Dusche
als auch einer Badewanne ausgestattet ist. Ein weiteres Tageslichtbad mit gleichen
Einrichtungen finden Sie im Obergeschoss vor, was den Komfort im Alltag zusatzlich
erhoht.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein einladendes Wohnzimmer mit Kamin, das Wéarme und
Gemdtlichkeit ausstrahlt. Das Obergeschoss verfugt tUber ein weiteres Wohnzimmer mit
Zugang zur Dachterrasse, die an sonnigen Tagen zum Verweilen einladt. Beide Etagen
sind mit Einbauktichen ausgestattet, wobei die Kiiche im OG einen Zugang zum Balkon
bietet und so zuséatzlichen Wohnkomfort schafft.

Ein weiteres bemerkenswertes Merkmal ist das Sichtmauerwerk im stilvoll gestalteten
Eingangsbereich, durch das ein einzigartiges Flair entsteht. Eine Marmor-Treppe
verbindet die Stockwerke miteinander.

Der Wohnkomfort wird zusatzlich durch die Moglichkeit des ebenerdigen Wohnens
erhoht.

Zur Immobilie gehort auch ein grof3er Doppel-Carport, der ausreichend Platz zum Parken
bietet und zuséatzlichen Schutz fiir Fahrzeuge gewahrleistet. Der Garten ist mit
Obstbaumen bepflanzt, was nicht nur optisch ansprechend ist, sondern auch zur
Selbstversorgung beitragt und eine griine Umgebung schafft.




Die Heizungsanlage des Hauses ist als Zentralheizung ausgelegt, die durch einen
Holzkessel erganzt wird, um eine effiziente Warmeversorgung sicherzustellen. Diese
Heizungsart ist umweltfreundlich und kann zur Reduzierung der Energiekosten beitragen.

Das Anwesen umfasst auch ein groRes Carport mit einem Lager fur Holz, Gartengeréte
und andere Utensilien. Zusatzlich stehen zwei Garagen zur Verfigung. Fur
Naturliebhaber bietet der Garten mit seinen Obstbaumen und dem Gewéchshaus
zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung. Zur Lagerung oder fir weitere
Nutzungsmdglichkeiten sind zwei Teilkeller sowie ein groRer Dachboden vorhanden.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich sowohl fir grof3e Familien, die viel Platz benétigen,
als auch fur Interessenten, die eine separate Einliegerwohnung wiinschen. Die
Kombination aus grol3zlgigem Platzangebot, der Mdglichkeit zur individuellen Nutzung
und dem groRen Garten machen diese Immobilie zu einem interessanten Angebot,
welches sich an Kaufer, die ein geraumiges und vielseitiges Haus suchen, das sowohl
Ruckzugsmoglichkeiten als auch Raum fur geselliges Beisammensein bietet, suchen.
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Détails des commodités

- Umfangreiche Sanierungen, Ausbau und Erweiterung 1968 und 1978
- nicht einsehbares Grundstiick

- ca. 60 m lange Hecke aus Uber 100 Buchsbaumen umrandet das Grundstiick
- EG Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- OG Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Unterstitzung der Heizung durch Holzkessel

- zwei Wohneinheiten moglich

- Wohnzimmer EG mit Kamin

- Wohnzimmer OG mit Zugang zur Dachterrasse

- zwei Einbauktchen

- Kiiche im OG mit Zugang zum Balkon

- Sichtmauerwerk im Eingangsbereich

- Marmor-Treppe

- ebenerdiges Wohnen maoglich

- groRBer Carport mit grof3en Lager fiir Holz, Gartengerate und mehr

- zwei Garagen

- Gewachshaus

- Obstb&ume auf dem Grundstuick

- zwei Teilkeller

- groRBer Dachboden
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Furstenau liegt im Nordwesten des Landkreises Osnabriick in
Niedersachsen.

Durch Firstenau verlaufen die Bundesstral3en B 214, B 218 und B 402. Die
Bundesautobahnen A 1, A 30, die Teil der Europastral3e E 30 ist, und A 31 sind jeweils in
etwa 30 Minuten erreichbar.

Die nachsten Halte des Fernreiseverkehrs sind Lingen (Ems), Rheine und Osnabrick.
Fiur den Nahverkehr ist der nachste Bahnhof in Bersenbriick oder Ibbenbiren.

Rund 10.000 Einwohner beherbergt die Stadt, welche sich sehr familienfreundlich zeigt.
Neben einem historischen Ortskern und einem Wasserschloss mit Biirgerpark sorgen
auch diverse Sportvereine fuir abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die vorhandenen drei Kitas und der Kindergarten laden auch junge Familien ein, sich hier
niederzulassen. Insgesamt zwei Grundschulen und eine Gesamtschule runden das
Gesamtbild ab.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie gute medizinische Versorgung befindet sich
direkt vor Ort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 258.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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