Vaterstetten/ Baldham — Baldham

Vermietete 2-Zimmer-Gartenwohnung mit
Abendsonne auf der West-Terrasse

CODE DU BIEN: 25286117

]

PRIX D'ACHAT: 349.800 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 56 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25286117
ca. 56 m2
2
1

1
1997

1 x Parking
souterrain, 20000
EUR (Vente)

349.800 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 6 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
26.11.2028 211.90 kWh/m?2a
Gaz G
1997
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Une premiere impression

Das kleine Gartenparadies mit nach Westen zur Abendsonne ausgerichteter Terrasse
mitten in Baldham zwischen Wald im Stiden und Bahnhof in Richtung Nord: Oft
gewdinscht - jetzt verflgbar!

Wir freuen uns, lhnen diese 2-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss eines sehr
gepflegten Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnparteien anbieten zu kénnen.

In der Wohnung befindet sich ein nach Osten gewandtes Schlafzimmer, wo die
Morgensonne herein scheint. Es gibt in der Mitte der Einheit einen Eingangsbereich mit
Garderobe sowie das Bad mit WC, Waschbecken und Badewanne - jeweils innen liegend
ohne Fenster nach auf3en. Nach Westen 6ffnet sich dann die offen gestaltete Kliche mit
Bar-Tresen und der groR3ziigige Wohn-/Essbereich, von dem der Zugang zu Terrasse
und dem kleinen Garten besteht.

Komplettiert wird das Angebot durch einen Kellerraum und der Mdéglichkeit, einen
Stellplatz in der Tiefgarage zu erwerben.

Die Eigentumswohnung ist momentan vermietet: Alle relevanten Informationen dazu
erlautern wir gerne im personlichen Gespréch.
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Détails des commodités

2-Zimmer-Gartenwohnung in Baldham

* West-Terrasse mit Abendsonne

* Kleine Rasenflache mit Blick "ins Griine"

* Wohn- und Schlafraum mit Parkett

* Offene Klche mit Bar-Tresen

* Bad mit WC, Waschbecken und Badewanne

* Gas-Zentralheizung

* TG-Stellplatz verflgbar

Die Einheit ist vermietet, alle Ausklnfte dazu gerne im personlichen Gesprach.
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Vaterstetten und insbesondere der Ortsteil Baldham wird ja gerne als
"Griinwald des Minchner Ostens" bezeichnet und hat sich seinen reizvoll landlichen
Charme trotz der hervorragenden Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen
weitgehend bewahrt.

Die hier angebotene Garten-Wohnung in Baldham liegt 10 Minuetn zu Fuf3 vom S-
Bahnhof Baldham entfernt und ca. 15 km 6stlich vom Stadtkern Miinchens. Die
Verkehrsanbindung ist als ideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt man in Kirze auf
den Autobahnring A 99 und tber die B 304 bequem in die Miinchener Innenstadt. Die
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist wie beschrieben ebenfalls optimal und
erfolgt Uber die Buslinien 442 und 451 sowie die S-Bahn-Stationen "Baldham" und
"Vaterstetten" (jeweils S4 und S6). Von hier aus dauert die Fahrt ins Herz der
bayerischen Metropole weniger als 20 Minuten.

Alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Kiefernorthopadie und
Apotheken sowie Kindertagesstatten, die ful3laufig erreichbare Grundschule und alle
weiterfiihrenden Schulen sowie einladende Gastronomie befinden sich unmittelbar in der
Né&he. Die umliegenden Walder und das Gut "Mdéschenfeld" bieten schonste
Naherholungsmadglichkeiten, die die Attraktivitdt der Gemeinde und ihrer Umgebungsorte
pragen.

Ebenso bieten zahlreiche, unterschiedliche Vereine und Sportstatten, der Kletterwald,
das Hallen-Schwimmbad sowie der nahegelegene Golfplatz in Harthausen und der
"Soccer-Golf-Platz" attraktive Freizeitmdglichkeiten, im weiteren Landkreis Ebersberg gibt
es darlber hinaus viele zusétzliche Freizeitangebote und Badeseen.

Baldham erfullt also durch seine hervorragende Anbindung an die Metropole und an die
bayerischen Alpen perfekte Lagebedingungen, wie man sie an einen gehobenen
Wohnort stellt. Dies liegt auch an den zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, der kulturellen
Vielfalt und der landschaftlichen Ausnahmestellung mit Waldern und Wiesen in naher
Umgebung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 211.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Arno Rieck

Bahnhofstral3e 29, 85591 Vaterstetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vaterstetten@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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