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Gepflegtes Einfamilienhaus mit ebenerdiger
Einliegerwohnung in Litetsburg
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CODE DU BIEN: 25418050 - 26524 Lutetsburg

En un coup d'cell

25418050 289.000 EUR

ca. 185 m2 Maison individuelle

Toit en croupe Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1990 massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
16.04.2035 139.40 kWh/m2a
Gaz E
1990
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Une premiere impression

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung steht auf einem ca. 602 m2
grofRen Grundstlick und ermdglicht ein schénes Zuhause in der ostfriesischen Gemeinde
Litetsburg.

Es besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung, die vielféltigen
Nutzungsmaglichkeiten und den Wohnkomfort. Im vorderen Teil des Hauses befindet
sich zusatzlich eine Einliegerwohnung, die Giber einen separaten Eingang von auf3en
zugénglich ist. Diese Einheit eignet sich hervorragend fiir Gaste, Familienmitglieder oder
als lukrative Vermietungsmoglichkeit, um zusétzliche Einnahmen zu generieren.

Das Haupthaus wird durch die Eingangstir an der Seite des Hauses betreten. Beim
Eintreten gelangen Sie in den grof3ztigigen Flur, der das Herzstiick des Hauses bildet
und alle wichtigen Raume miteinander verbindet. Links vom Flur befindet sich die
Gastetoilette, die sowohl den Gasten als auch den Bewohnern Komfort bietet. Gleich
daneben fiihrt eine Tlr in die separate Einliegerwohnung. Gegenuber befindet sich die
grof3zuigige Kiiche mit angrenzender Speisekammer - ein Traum fur Hobbykéche und
Familien, die viel Stauraum schatzen. Die Speisekammer sorgt fir Ordnung und
erleichtert die Lagerung von Lebensmitteln und Kiichenutensilien. Vom Flur aus haben
Sie aulRerdem direkten Zugang zum Wohnzimmer im Erdgeschoss — ein besonders
gemditlicher Raum, der mit zwei grof3en Fensterfronten ausgestattet ist. Diese sorgen fir
viel Tageslicht und bieten einen herrlichen Blick in den liebevoll gestalteten Garten, der
zum Verweilen im Freien einladt.

Uber die Treppe erreichen Sie das Obergeschoss des Hauses. Von hier aus sind fast alle
R&aume zu erreichen. Auf der rechten Seite befindet sich das erste Schlafzimmer, das
sich ideal als Elternschlafzimmer oder Gastezimmer nutzen lasst. Geradeaus liegt das
zweite Schlafzimmer, das ausreichend Platz fur Kinder oder als Arbeitszimmer bietet.
Weiter links im Flur befindet sich ein praktisches Arbeitszimmer, welches auch als
Durchgangszimmer dient und in das dritte Schlafzimmer fiihrt — perfekt fir Home-Office-
Arbeitsplatze oder flexible Wohnkonzepte. Ein gro3zugiger Abstellraum am Ende des
Flures gewahrt Zugang zum grof3ztigigen Spitzboden, der viel Stauraum fir saisonale
Gegenstande, Vorrate oder Hobbybedarf bietet. AuRerdem befindet sich auch das grolRe
Badezimmer im Obergeschoss. Dieses ist modern gestaltet und bietet mit einer
Badewanne und einer Dusche einen Ort der Entspannung.

Die separate Einliegerwohnung tberzeugt durch ihre funktionale Raumaufteilung: Beim




Betreten befinden Sie sich im Flur. Rechts liegt die Kiiche mit einem angrenzenden
Vorratsraum — ideal fiir die Lagerung von Lebensmitteln und Haushaltswaren. Zurtick im
Flur liegt geradeaus das Badezimmer mit Dusche, das modernen Komfort auf einer
Ebene bietet. Auf der linken Seite des Flurs liegt das Wohnzimmer, das gleichzeitig den
Zugang zu dem Schlafzimmer ermdglicht.

Auch der AulRenbereich hat einiges zu bieten. Ein groRer, schon angelegter Garten mit
Obstbaumen bietet Platz fur die ganze Familie, eine neu gepflasterte Sonnenterrasse mit
Gartenhaus und eine Garage vollenden das Gesamtbild. In der Garage befindet sich
aullerdem ein zusatzlicher Raum, welcher sich tber die Terrasse betreten lasst. In
diesem befindet sich die Heizung und auch der Waschmaschinenanschluss. Somit bietet
sich dieser Raum ideal al Hauswirtschaftsraum an. Auch die Einliegerwohnung hat einen
kleinen Gartenanteil sowie einen kleinen Abstellraum.

Dieses Haus vereint Flexibilitat mit Funktionalitat in einer ruhigen Lage und bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Lassen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung von diesem einzigartigen Angebot begeistern und entdecken
Sie alle Vorzige dieser besonderen Immobilie!
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Détails des commodités

- Ebenerdiges Wohnen
- Durchdachte Raumaufteilung
- Zwei Bader

- Lichtdurchflutet

- Kunststofffenster

- Jalousien

- Gaszentralheizung

- 2 Einbauktichen

- Gartenhaus

- Obstbaume

- Ruhige Siedlungslage
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Lutetsburg liegt direkt zwischen der Kiistenstadt Norden und dem kleinen
Ortchen Hage. Moglichkeiten fir Erledigungen des taglichen Bedarfs, finden Sie im
nahen Umkreis, in der Stadt Norden.

Norden verfligt tiber einige Arzte und ein eigenes Krankenhaus, nur wenige Minuten von
Ihrem Zuhause entfernt.

Besonders aul3ergewoéhnlich ist die Nahe zum Schloss Litetsburg und dem
dazugehorigen Park. Und wer es lieber etwas griiner mag, spaziert in einem der
endlosen Walder und geniel3t die frische Luft Ostfrieslands. Auch in lhrer Freizeit wird die
Umgebung nicht langweilig. Litetsburg verfuigt Gber einen eigenen Golfplatz sowie eine
Paintballanlage.

Der Fahranleger im nahegelegenen Kiistenort Norddeich, bietet eine schnelle Uberfahrt
zu den ostfriesischen Inseln Norderney und Juist, welche gerade im Sommer den
absoluten Badespal? in der kiihlen Nordsee garantieren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 139.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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