Winterberg / Niedersfeld

Gemutliches 4-Zimmer-Apartment mit Seeblick
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie persénlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Svenja Schauerte | {, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg
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Diese gemitliche Wohnung wurde 1981 erbaut und bietet Ihnen eine ca. 65 m?
Wohnflache, verteilt auf vier gut geschnittene Zimmer. Die Immobilie befindet sich in
einem sehr schonen Zustand und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine gute Ausstattung.

Das Apartment verfligt Giber drei separate Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind und
genlgend Rickzugsraum bieten. Ideal fur Paare, junge Familien oder auch als
Homeoffice nutzbar. Der Wohnbereich ist lichtdurchflutet und verflgt Uber einen Zugang
zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Einbaukulche, die funktional ausgestattet ist
und ausreichend Stauraum fur lhre Kiichenutensilien bietet. Diese fugt sich nahtlos in
den Gesamtcharakter der Wohnung ein.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche ausgestattet und bietet neben
Funktionalitat auch ansprechenden Komfort. Des Weiteren ist die Immobilie mit einer
Elektroheizung versehen, die fir angenehme Warme in der kalten Jahreszeit sorgt. Ein
abschlie3barer Abstellraum mit Fenster, der sich im Keller befindet, bietet zusétzlichen
Stauraum und rundet das Angebot ab.

Dank der vorhandenen Mdéblierung kdnnen Sie direkt einziehen ohne sich um die
Grundausstattung kimmern zu mussen. Ein eigener Stellplatz gehort ebenfalls zur
Wohnung, was die Parkplatzsuche erheblich erleichtert.

Direkt vor der Haustur befindet sich ein See mit einer Wasserski-Anlage sowie ein
gemiitliches Café, das zum Verweilen einladt. Diese besondere Lage vereint Freizeitwert
und Lebensqualitéat auf ideale Weise.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieses besonderen
Hauses. Fur weitere Informationen oder zur Terminvereinbarung stehen wir lhnen gerne
zur Verfuigung — vielleicht wird diese Wohnung schon bald Ihr neues Zuhause oder
Feriendomizil!
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 Einbauktiche

e 4 Zimmer

 Balkon

e Duschbad

» Mdéblierung

« Stellplatz

< im Haus befindet sich noch ein abschlieBbarer Abstellraum mit Fenster
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Niedersfeld - ein schoner Ferienort im Sauerland mit herrlichem Weitblick der Ihnen
ganzjahrig sehr viele Freizeitmoglichkeiten bietet. Ob Wandern, Wasser- oder
Wintersport, alles ist in direkter Umgebung mdoglich.

Auch der Hillebachsee mit seinen unzahligen Sportangeboten wie Radfahren,
Inlineskaten, Baden und Wasserskifahren befindet sich direkt vor der Haustdr.

Im Winter bieten die beschneiten Hange der Umgebung Snowbordern und Skifahrern
optimale Abfahrtsmoglichkeiten.

Eingebettet in die wunderschone Natur des Sauerlandes ist diese gepflegte Wohnung vor
den Toren Winterbergs gelegen, auch Willingen ist nicht weit entfernt ...

In nur ca. 8 Autominuten erreichen Sie Winterberg mit seinen vielseitigen
Freizeitangeboten und Einkaufsmoglichkeiten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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