Bremen — Oberneuland (Stadtteil)

Jetzt in die Zukunft investieren: Neuwertige
Seniorenwohnung
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Solide vermietetes Senioren-Appartement als Kapitalanlage in Bremen-Oberneuland

Ein besonderes Plus: Als Eigentimer profitieren Sie und Ihre Angehdrigen von einem
bevorzugten Belegungsrecht innerhalb dieser sowie aller weiteren Wohnanlagen des
Betreibers — ein wertvolles Privileg fur die persdnliche Altersvorsorge.

Zum Verkauf steht ein attraktiv gelegenes und langfristig vermietetes Appartement mit
23,24 mz innerhalb einer gepflegten Seniorenwohnanlage im begehrten Stadtteil Bremen-
Oberneuland. Das im Jahr 2004 errichtete Gebaude Uberzeugt durch eine hochwertige
Bauweise, ein angenehmes Wohnumfeld und ein sicheres, nachhaltiges Mietverhaltnis.

Seit Oktober 2023 ist die Einheit fest an einen renommierten Betreiber der
Seniorenresidenz vermietet — mit einer vertraglich vereinbarten Laufzeit von 20 Jahren
sowie einer optionalen Verlangerung um weitere 5 Jahre. Dies bietet dem zuklnftigen
Eigentimer eine aulRergewohnlich langfristige Planungssicherheit.

Die Gesamtwohnflache der gesamten Anlage betragt ca. 2.496 m2 und erstreckt sich
Uber ein groRRziligiges Grundstlick von ca. 7.424 m2, DarUber hinaus umfasst das Angebot
einen Anteil von 28,61 m? an der Gemeinschaftsflache. Zum Verkauf steht ein
Miteigentumsanteil von 247/10.000 an der Gesamtanlage.

Die monatlichen Nettomieteinnahmen betragen aktuell € 514,-. Samtliche Kosten fir die
Instandhaltung innerhalb des Gebéaudes, sowie die Verwaltergebihren und Ricklagen
sind hierin bereits berticksichtigt. Die Einnahmen flieRen somit weitgehend aufwandsfrei
und zuverlassig.

Insgesamt besteht die Wohnanlage aus 40 gepflegten Appartements, die speziell auf die
Bedurfnisse alterer Menschen zugeschnitten sind. Der Betreiber gewéhrleistet ein
umfassendes Service- und Betreuungskonzept, das bei Bewohnern und Angehérigen
gleichermal3en geschéatzt wird.

Diese Immobilie eignet sich ideal als wertstabile, sorgenfreie Kapitalanlage mit
attraktivem Renditepotenzial und gleichzeitigem Zusatznutzen fur die eigene

Altersabsicherung.

Die detaillierte Baubeschreibung stellen wir Ihnen bei konkretem Interesse




selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fur Ruckfragen oder die Vereinbarung eines Gespréachstermins stehen wir lhnen
jederzeit zur Verfigung.
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Dieses aulRergewohnliche Seniorenheim befindet sich in Bremen-Oberneuland, einem
der begehrtesten und zugleich ruhigsten Stadtteile der Hansestadt. Die Umgebung ist
gepragt von gro3zligiger Wohnbebauung, gepflegten Garten und altem Baumbestand —
ein Viertel mit Charakter, das eine hohe Lebensqualitét bietet.

Die Lage vereint auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit der N&he zur Stadt:
Der Bahnhof Bremen-Oberneuland ist bequem zu Fuf3 erreichbar und ermdglicht eine
schnelle und direkte Anbindung an das Bremer Stadtzentrum sowie in Richtung Hamburg
oder Hannover. Auch mit dem Auto gelangen Sie Uber die nahegelegene A27 zigig in
alle Richtungen.

Im direkten Wohnumfeld finden Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur fir den taglichen
Bedarf: Mehrere Einkaufsmdoglichkeiten, Supermarkte, eine Apotheke sowie diverse
Fachéarzte befinden sich in kurzer fu3laufiger Entfernung. Dartiber hinaus laden
charmante Cafés, Restaurants und kleine Boutiquen zum Verweilen und Geniel3en ein.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 128.65 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Christian Stephan

WachmannstralRe 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 -27 88880
E-Mail: bremen@von-poll.com

www.von-poll.com
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