Herzebrock-Clarholz — Herzebrock

ldyllisches Einfamilienhaus: Modernisiert und
Charmant | zusatzlich ca. 42 m2 wohnliche
Nutzflache
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Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Reinhold Daut & Laura Stolke
Telefon: 05241 -21 19990

Idyllisches Einfamilienhaus: Modernisiert und Charmant mit zuséatzlich ca. 42 mz
wohnlicher Nutzflache

Dieses schone Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1957 befindet sich in einer ruhigen
Lage im Aul3enbereich von Herzebrock. Das grol3ziigige Grundstiick von ca. 1.137 m?
bietet viel Platz fur Gartenliebhaber. Die Wohnflache von ca. 87 m? und die zusatzliche
wohnliche Nutzflache von ca. 42 m2 verteilen sich auf drei grof3ziigige Raume, die Ihnen
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Des Weiteren gibt es genligend Potenzial,
um weitere Zimmer zu erschaffen.

Das Haus wurde im Jahr 2023/2024 umfangreich modernisiert.

Die massive Klinkerbauweise wurde mit einem neuen Warmedammverbundsystem
verkleidet, dazu wurde das gesamte Haus mit einer 3-fach-Verglasung ausgestattet. Das
erneuerte Dach wurde bereits fur eine mdgliche Solaranlage vorbereitet und eine neue
Drainage ist rund ums Haus verlegt worden. Die Luftwarmepumpe aus 2024 rundet die
Modernisierungsmaflinahmen ab.

Das Erdgeschoss

Beim Betreten des Hauses durch den tiberdachten Eingangsbereich gelangen Sie in die
helle Diele. Unmittelbar daneben befindet sich der grol3e Wohn-Essbereich, der mit
einem Kamin ausgestattet ist und somit eine gemutliche Atmosphare schafft. Die
angrenzende Uberdachte Terrasse ladt zum Verweilen und ist auch aus der Einbauklche
mit E-Geraten zuganglich.

Durch die offene Raumgestaltung gelangen Sie aus dem Wohnzimmer direkt in das
Atelier, dass nach Ihren Winschen selbstverstandlich auch einen anderen Nutzen
bekommen kann, hier kbnnen Sie Ihrer Kreativitat und Hobbys freien Lauf lassen.

Ein Tageslicht-Gaste-WC, eine Fuf3bodenheizung im gesamten Erdgeschoss, sowie
praktische Abstellraume komplementieren die Etage.

Das Dachgeschoss




Die Ebene beherbergt ein groRes Schlafzimmer mit Zugang zu einer angrenzenden
Dachterrasse - geniel3en Sie hier den ersten Kaffee des Tages mit einem
wunderschénen Blick in die umliegende Natur. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, durch
kleine Umbauarbeiten, ein Kinderzimmer oder ein Gastezimmer zu integrieren.

Ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sorgt fur Ihr Wohlbefinden.

Das Kellergeschoss

Im Keller stehen lhnen zwei Vorratsraume, ein Heizungskeller-/Technikraum, sowie ein
Wasch- und Trockenraum zur Verfligung, die fur ausreichend Stauraum und
Funktionalitat sorgen.

Fur die vier- und zweiradrigen »Mitglieder« der Familie stehen Ihnen eine Garage mit
einem PKW-Stellplatz und einer Werkstatt bereit, dariiber hinaus befindet sich ein
weiterer freier Stellplatz auf dem Hof.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses Einfamilienhaus personlich vorstellen zu dirfen und
stehen Ihnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfliigung.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Das dirfen Sie erwarten

- Einfamilienhaus mit zusatzlicher wohnlicher Nutzflache
- Baujahr 1957

- Grundstick ca. 1.137 m2

- Wohnflache ca. 87 m2

- wohnliche Nutzflache ca. 42 m2

- 3 Zimmer inklusive Atelier

- genugend Potenzial weitere Zimmer zu erschaffen

- massive Klinkerbauweise mit neuer Da&mmung aus 2023
- 3-fach-Verglasung aus 2023

- Dacherneuerung aus 2023 mit einer Vorbereitung fur Solar
- neue Drainage aus 2023

- Uberdachter Eingangsbereich

- heller Dielenbereich

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne

- Einbauktiche mit E-Geraten

- groRzligiges Atelier mit angrenzenden Abstellraumen

- FuBbodenheizung im EG

- Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse

- Rollladen im gesamten Haus

- Luftwarmepumpe aus 2024

- Glasfaser verlegt

- groBer Garten mit einem natirlich Giberdachten Terrassenbereich
- Hausbrunnen fir die Gartenbewdasserung

- Garage mit Werkstatt

- Stellplatz auf dem Hof

ERDGESCHOSS

- Diele

- Gaste-WC

- Kiiche

- Wohn-Essbereich mit Kamin

- Atelier

- Abstellraume

- Uberdachte AulRenterrasse

- Garage




DACHGESCHOSS

- Schlafzimmer mit Dachterrasse

- Tageslichtbad mit Dusche & Badewanne

KELLERGESCHOSS

- 2 Vorratskeller

- Heizungskeller/Technik

- Wasch- und Trockenkeller

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz wurde am 1. Januar 1970 im Zuge der kommunalen
Gebietsreform aus den zwei ehemals selbsstandigen Gemeinden Herzebrock und
Clarholz gebildet.

Der historische Ursprung reicht weit zurtick: Hezebrock wir erstmalig im Jahre 860
genannt bei der Griindung eines Kanonissenstifts. Clarholz geht zuriick auf die Griindung
eines Pramonstratenserklosters im Jahre 1133. Bis zum Ende des 19. Jahrhunderts war
die Gemeinde fast ausschlief3lich landwirtschaftlich strukturiert.

Das anderte sich mit dem Bau der Verbindungsstraf3e zwischen Minster und Paderborn,
der heutigen BundesstralRe 64, und der Eisenbahnlinie Minster-Wiedenbrick.

Gewerbe und Industrie gewannen dadurch zunehmend an Bedeutung und brachten fir
die Bevolkerung gunstigere Lebensbedingungen. Heute leben in Herzebrock-Clarholz ca.
16.500 Menschen.

Das Haus liegt landlich und gehért zu Herzebrock und dennoch ist es nur ca 5
Autominuten vom Zentrum entfernt. Auch der Kindergarten und die Grundschule befinden
sich nur wenige Minuten entfernt in Herzebrock.

Den Bahnhof erreichen Sie in ca 8 Minuten und haben Anbindung nach Warendorf,
Munster, Bielefeld, Rheda-Wiedenbriick und Gitersloh.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 52.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

www.von-poll.com
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