Niestetal

Grol3zugiges Architekten-Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung und Kachelofen
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung, das im
Jahr 1973 erbaut wurde und sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 622 m?2
erstreckt. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von etwa 178 m?, davon entfallen 42,5 m?
auf die Einliegerwohnung im Souterrain, die durch eine durchdachte Raumaufteilung und
gehobene Ausstattung besticht.

Im Jahr 2018 wurde das Haus modernisiert, was den aktuellen Wohnstandard auf ein
zeitgemalies Niveau gehoben hat. Das Architektenhaus verfiigt Gber insgesamt vier
Zimmer, darunter drei komfortable Schlafzimmer und zwei Badezimmer und eine Gaste-
Toilette. Besonders hervorzuheben ist die grof3ztigige und helle Raumgestaltung, die
durch die offene Bauweise unterstitzt wird. Die Kiiche integriert sich nahtlos in den
Wohnbereich, der durch einen hochwertigen Parkettboden und einen traditionellen
Kachelofen eine warme und einladende Atmosphére erhalt.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die groRe Terrasse, die sich ideal fir gesellige
Abende im Freien eignet. Von hier aus haben Sie einen schénen Blick auf das gepflegte
Grundstlick, das viel Raum fiir individuelle Gestaltungswiinsche bietet.

Ein weiteres Plus ist die vorhandene Einliegerwohnung, die vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten eroffnet, sei es flr Gaste, als Arbeitsbereich oder zur
Vermietung. Die Immobilie ist mit einer effizienten Zentralheizung ausgestattet, die fir ein
behagliches Wohnklima sorgt. Ergénzt wird das Angebot durch eine Garage, die
ausreichend Platz fur ein Fahrzeug sowie zuséatzliche Abstellflache gewahrleistet.

Das Haus liegt in einem ruhigen Wohngebiet, das sich durch eine gute Infrastruktur und
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel auszeichnet. Schulen, Einkaufsmoglichkeiten
und Freizeiteinrichtungen sind in der naheren Umgebung leicht erreichbar, was den
Standort sowohl fir Familien als auch fir Berufstatige attraktiv macht. Zusammenfassend
bietet diese Immobilie eine hervorragende Méglichkeit fir all jene, die ein gepflegtes
Zuhause in einem ruhigen Umfeld suchen und dabei Wert auf eine gehobene
Ausstattung und grofRzligige Raumgestaltung legen.

Wenn Sie Interesse an einer Besichtigung haben, freuen wir uns, Ihnen dieses reizvolle
Einfamilienhaus personlich vorstellen zu dirfen.
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von Niestetal,
einem begehrten Vorort 6stlich von Kassel. Der Ginsterweg liegt in einem gepflegten
Wohngebiet mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern und Uberzeugt durch eine
angenehme Nachbarschaft sowie eine griine, naturnahe Umgebung.

Dank der guten Infrastruktur sind sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte innerhalb weniger Minuten erreichbar.
Auch Kindergarten, Schulen und Sporteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe
und machen die Lage besonders attraktiv fir Familien.

Die Nahe zur Stadt Kassel sorgt fur eine hervorragende Anbindung an das urbane Leben
— sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist das Kasseler
Stadtzentrum in rund 15 Minuten bequem erreichbar. Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B7 sowie die Autobahn A7 ist auch die Uberregionale Anbindung optimal
gewabhrleistet.

Erholungsuchende profitieren zudem von der Nahe zur Fulda und zu weitlaufigen
Grunflachen, die zu Spaziergéangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren einladen.

Insgesamt bietet diese Lage eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Infrastruktur und N&he zur Grol3stadt — ideal fir Familien, Berufstatige und
Ruhesuchende gleichermal3en.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 218.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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