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Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
und mediterranem Gartenambiente
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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e Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber VON POLL IMMOBILIEN
Homburg & Kaiserslautern

M carsten.cherdron@von-poll.com
Qs 06841- 1725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Ein ganz besonderes Einfamilienhaus — grof3zigig, durchdacht und mit viel Liebe zum
Detail gestaltet.

In einer ruhigen, zuriickgezogenen Wohnlage erwartet Sie ein Zuhause, das auf einem
ca. 1.114 m2 groRen Grundstiick mit ca. 250 m2 Wohnflache Raum fur lhre individuellen
Wohntraume bietet. Die zeitlose Architektur schafft eine helle und offene Atmosphére —
der perfekte Rickzugsort fir Familien oder Paare, die Wert auf Komfort und
Lebensqualitat legen.

Schon beim Eintreten offenbart sich der besondere Charakter dieses Hauses: Der
einladende Windfang mit eleganten Glaselementen empfangt Bewohner und Gaste
gleichermal3en stilvoll und 6ffnet sich zum lichtdurchfluteten Wohnbereich. Hier gehen die
Raume flieRend ineinander tber und schaffen ein Gefuhl von Weite und Offenheit. Der
grol3zligige Wohn- und Essbereich besticht durch bodentiefe Fenster, die nicht nur viel
natirliches Licht hereinlassen, sondern auch einen unvergleichlichen Blick in den
liebevoll angelegten, uneinsehbaren Garten erméglichen. Ein mediterraner Fliesenboden
unterstreicht das warme Wohnambiente, wahrend ein Kamin nicht nur fir gemutliche
Stunden sorgt, sondern zugleich eine stilvolle Raumtrennung schafft. Die Kiiche besticht
durch warmes, helles Holz und vereint zeitlose Gemiutlichkeit mit praktischer
Funktionalitat. Erganzt wird diese Ebene durch ein gepflegtes Duschbad sowie einen
Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zur Doppelgarage.

Uber eine Treppe gelangen Sie in die offene Galerie des Dachgeschosses, die mit einer
beeindruckenden Deckenhthe und grof3ztigiger Raumwirkung begeistert. Linkerhand
erstreckt sich der exklusive Elternbereich mit einem angrenzenden Ankleidezimmer —
eine Kombination aus Komfort und Privatsphéare. Zwei weitere charmante Schlafzimmer
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Eines der Zimmer Uberrascht mit einer
zusatzlichen Ebene, die Uber eine elegante Wendeltreppe erreichbar ist und durch
behagliche Dachschragen eine besonders gemiitliche Atmosphéare schafft. Ein separates,
grof3zuigig gestaltetes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und separatem WC sorgt fr
Komfort. Erganzt wird diese Ebene durch eine zusatzliche Gastetoilette sowie ein
weiteres Studiozimmer, das sich ideal als Schlaf- oder Freizeitzimmer eignet und das
Raumangebot des Dachgeschosses perfekt abrundet.

Das Untergeschoss dieser Immobilie halt eine besondere Uberraschung bereit: eine
geschmackvoll geschnittene Einliegerwohnung, die mit zwei gut proportionierten




Zimmern, einer eigenen Kiche sowie einem Badezimmer ausgestattet ist. Der direkte
Zugang zur seitlich gelegenen Terrasse schafft zusatzlichen Wohnkomfort und macht
diesen Bereich ideal fur Gaste, Familienmitglieder oder als unabhangigen Arbeitsbereich.
Zwei separate KellerrAume bieten dartiber hinaus grof3ziigigen Stauraum und runden das
Angebot im Untergeschoss funktional ab.

Vervollstandigt wird dieses durchdachte Wohnkonzept durch die wunderschén angelegte
Gartenanlage, die sich Uber mehrere Ebenen erstreckt und durch ihre Struktur nattrliche
Ruckzugsorte schafft, die harmonisch ineinander tibergehen und immer wieder neue
Perspektiven eroffnen. Kieswege schléngeln sich sanft durch bliihende Lavendelbiische,
deren intensiver Duft sich in der warmen Sonne entfaltet und zusammen mit dem
violetten Farbspiel ein mediterranes Flair heraufbeschwort. Dazwischen strecken sich
Feigen- und Zwetschgenbaume in den Himmel und verleihen dem Garten eine beinahe
stidliche Atmosphére. Die dichte, abwechslungsreiche Bepflanzung sorgt nicht nur fir
Privatsphére, sondern auch fiir eine beeindruckende Tiefenwirkung. Frische Krauter
wachsen griffbereit fur die Kiiche und laden zum Ernten und Geniel3en ein.

Dieses Einfamilienhaus ist ein Zuhause, das mit seiner einzigartigen Atmosphare und
durchdachten Details jeden Tag aufs Neue begeistert — liberzeugen Sie sich selbst bei
einer Besichtigung und entdecken Sie das aul3ergewdhnliche Potenzial dieses
besonderen Hauses.
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- Ruhige, zuriickgezogene Wohnlage
- Einladender Windfang

- Bodentiefe Fensterelemente

- Parkettboden

- Mediterraner Fliesenboden

- Kamin

- Einbauktiche

- Schlafbereich mit Ankleide

- Galeriebereich

- Gaste-WC

- Einliegerwohnung

- Idyllisch angelegte Gartenanlage

- Zisterne mit 10.000 Litern Fassungsvermogen
- Terrasse

- Doppelgarage
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Otterberg, eine charmante Kleinstadt in Rheinland-Pfalz, liegt idyllisch am Rande des
Pfalzerwaldes und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen und
optimaler Infrastruktur. Umgeben von ausgedehnten Waldern und weiten Feldern bietet
die Stadt eine naturnahe und ruhige Wohnlage. Diese Né&he zur Natur bildet einen
reizvollen Kontrast zur guten Anbindung an die nahegelegene Universitatsstadt
Kaiserslautern, die den Bewohnern Zugang zu urbaner Infrastruktur und vielfaltigen
Arbeitsmdglichkeiten eroffnet.

Ein wesentlicher Vorteil Otterbergs ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die
nahegelegene Autobahn A63 sorgt fur eine schnelle Verbindung nach Kaiserslautern
sowie in Uberregionale Zentren wie Mainz oder Frankfurt. Auch die umliegenden
Ortschaften sind durch das gut ausgebaute Stral3ennetz bequem erreichbar, was die
Mobilitat der Einwohner zusétzlich erhéht.

Otterberg ladt mit seiner reizvollen Umgebung zu zahlreichen Freizeitaktivitaten in der
Natur ein. Ob Spaziergange, Wanderungen oder Radtouren — die Landschaft bietet
ideale Voraussetzungen fiir aktive Erholung.

nsgesamt Uberzeugt Otterberg durch seine naturnahe Wohnlage, die sehr gute
Verkehrsanbindung sowie ein umfangreiches Angebot an Freizeit-, Versorgungs- und
Gesundheitseinrichtungen — und bietet damit eine hohe Lebensqualitat fur Jung und Alt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 120.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5, 67655 Kaiserslautern
Tel.: +49 631 -4149989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

www.von-poll.com
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