Bergisch Gladbach — Refrath

8-Parteienhaus mit jahrelangen Mietverhaltnissen!
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24066024 1.990.000 EUR

ca. 743 m2 Kauferprovision

297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

27 beurkundeten

15 Kaufpreises

1980 2772272

8 X 2222272277

29297 22222227772 ca. 194 m
ca. 936 m?
27277777
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine

kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung

ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und

individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.von—poll.com /bergisch ~gladbach




’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt persénliches Kaufbudget _ ": ' IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende = = 1?3?“1 -ia.
Finanzierungslosung ermitteln. I, =
-
www.von-poll.com/finanzieren _ .
A g
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus in Bergisch Gladbach, Stadtteil
Refrath, das im Jahr 1980 erbaut wurde.

Diese Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Gesamtzustand und ist durch
jahrelange Mietverhaltnisse solvent vermietet. Dies macht sie zu einer attraktiven
Mdoglichkeit fur Investoren, die eine wertstabile Immobilie in bester Lage suchen.

Das Gebaude besteht aus acht Wohneinheiten, von denen die Erdgeschosswohnungen
mit einem direkten Zugang zum Garten ausgestattet sind, um diesen nutzen zu kénnen.
In einer Einheit im Dachgeschoss wurde ein Wohnzimmerfenster erneuert, ansonsten
sind die Fenster aus dem Baujahr. Im Jahr 2008 wurde eine AuRendammmalnahme
inklusive neuer Verputzung und Anstrich durchgeftihrt. Dies verbessert nicht nur die
Energieeffizienz des Gebaudes, sondern tragt auch zur Reduzierung der Heizkosten bei,
was sowohl fur Eigentimer als auch fur Mieter von Vorteil ist. Die Balkone/Loggien der
Wohneinheiten wurden 2016 modernisiert, was den Komfort und die Lebensqualitat der
Mieter erhoht.

Dank der langjahrigen Mietverhéltnisse ist die Vermietung der Immobilie gesichert,
wodurch stabile Mieteinnahmen gewahrleistet werden. Der Standort in Bergisch
Gladbach z&ahlt zu den gefragtesten der Region und bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsméglichkeiten und 6ffentlichem Nahverkehr in
unmittelbarer Nahe. Diese Faktoren machen die Lage besonders attraktiv flir potentielle
Mieter, die eine gute Anbindung und Versorgung in stadtischer Nahe schéatzen. Die
durchdachte Raumaufteilung der Wohneinheiten sorgt fiir eine optimale Nutzung der
Flachen. Investoren finden hier die Gelegenheit, in ein Geb&aude mit solider Substanz und
guter Renditeaussicht zu investieren.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aus Diskretion den Mietern gegentber keine
Innenfotos der Wohnungen veréffentlichen. Bei naherem Interesse kdnnen einzelne
Wohnungen gerne bei uns in der Geschaftsstelle eingesehen werden.

Bitte beachten Sie, dass flr die Angabe der Mieteinnahmen sowie die Angabe der
Wohnflachenquadratmeter keine Gewéahr ibernommen wird. Die Quadratmeterangabe
fur die vermietbare Flache besteht aus den Wohnflachenquadratmetern sowie der
Mieterkellerflachen.
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sModernisierte Ol-Brennwert-Heizung, September 2024

Alle Balkone/Loggien sind mit elektrisch betriebenen Markisen ausgestattet

1 Wohneinheit mit Zugang zum Garten

*6 von 8 Wohneinheiten sind mit neuen Badern und Laminatbdden ausgestattet
1 modernisiertes Wohnzimmerfenster in Wohnung DG rechts

*Rollladen, manuell + elektrisch betrieben

*AuRendammmafnahme in 2008, inkl. Verputzung und Anstrich

*Modernisierte Balkone in 2016
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Der Stadtteil Refrath gehort zu den beliebtesten Wohnstandorten und gilt als eine der
besten Adressen im gesamten rechtsrheinischen Gebiet. Die Infrastruktur und die
Verkehrsanbindungen sind nahezu perfekt. Die Kdlner Innenstadt ist in ca. 20 Minuten
erreichbar. Der Flughafen Kéln-Bonn in nur wenigen Autominuten. Die Stralienbahn der
Linie 1 fahrt in 24 Minuten an den Kdlner Neumarkt, den Kdélner Hauptbahnhof erreicht
man ebenfalls in nur 27 Minuten. Eine Bushaltestelle der Linien 450, 451, 452 sowie N44
befindet sich in 650 m Entfernung.

Die beliebten Innenstéadte von Refrath wie auch dem angrenzenden Bensberg sind
schnell erreicht und bieten Einkaufsmdoglichkeiten auf hohem Niveau sowie flr den
taglichen Bedarf. Kindergarten und alle Schulformen sind reichlich vorhanden.

Erholung findet man im angrenzenden Naturschutzgebiet Kdnigsforst sowie in der
Umgebung des Saaler Mihlenteichs. Hier befindet sich ein Golfplatz, eine Eissporthalle
und das Mediterana, eine tber die Grenzen hinaus bekannte Wellness-Einrichtung mit
Thermalbad und Sauna.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

