Bad Kreuznach

Ladenlokal mit grol3er Werbe-/ Schaufensterflache
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Nur wenige Schritte von der Hochstral3e entfernt, tberzeugt dieses Ladenlokal durch
seine zentrale und stark frequentierte Lage. Die groRzligige Schaufensterfront bietet
ideale Moglichkeiten, lhre Produkte oder Dienstleistungen prominent zu prasentieren. Der
durchdachte Grundriss erdffnet vielfaltige Nutzungsoptionen — von Einzelhandel tber
Dienstleistungsbuiros bis hin zu gastronomischen Konzepten im Feinkostbereich.
Besonders attraktiv fur Friseure: Das Objekt wurde Uber flinf Jahrzehnte erfolgreich als
Friseursalon betrieben. Bestehende Anschliisse und Einbauten wie zwei praktische
Einwurf Schéchte fir Handtucher und Schnittreste, die in den Keller fuhren, machen
einen sofortigen Neustart moglich.

Auch fir Praxen, Versicherungsagenturen oder kreative Dienstleister bietet das
Ladenlokal beste Voraussetzungen. Zwei separate Eingange — vorne und riickwartig —
erleichtern zudem Anlieferungen und optimieren die Logistik.

Im Untergeschoss befinden sich ein modernes Personal-WC, ein Gemeinschaftsraum mit
Anschlussmaglichkeit fur Waschmaschine und Trockner sowie ein zuséatzlicher
Lagerbereich.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung — hier wartet Ihr neuer
Geschéftsstandort!
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*Grof3zugige und flexibel nutzbare Gewerbeflache in zentraler Lage

*Helle Schaufensterfronten zu zwei Seiten — ideal flir Werbung und Prasentation
*Behindertengerechter Zugang Uber den Haupteingang

*Zwei Zugange: Vorder- und Hintereingang fur Kunden und Lieferanten
*Anschlussmoglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner im Untergeschoss
eIntegrierter Haarschacht sowie separater Wéascheschacht fir Handticher und
Schnittreste

*Modernes Personal-/Kunden-WC im Kellerbereich

eGemeinschaftsraum im Untergeschoss nutzbar als Sozial- oder Technikraum
*Mdglichkeit zur individuellen Raumaufteilung durch Fenster auf beiden Seiten
*Werbeflachen an der Fassade gut sichtbar und beleuchtbar
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Die Kurstadt Bad Kreuznach mit rund 50.000 Einwohnern in funf Stadtteilen verbindet
Lebensqualitat mit wirtschaftlichem Potenzial. Die bekannten Briickenhauser, charmante
Altstadt und zahlreiche Freizeitangebote machen die Stadt sowohl fir Kunden als auch
fur Mitarbeiter attraktiv.

Bildungseinrichtungen von der Kita bis zum Gymnasium, eine ausgezeichnete
medizinische Versorgung mit zwei Krankenhausern und mehreren Rehakliniken sowie
eine lebendige Innenstadtstruktur schaffen ein rundum stimmiges Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die B41 verlauft direkt durch Bad Kreuznach,
die A61 ist in nur ca. 7 km erreichbar. Mainz und Wiesbaden liegen 25-30 Minuten
entfernt, der Frankfurter Flughafen etwa 45 Minuten. Zudem bestehen regelmaiige
Bahnverbindungen in Richtung Bingen, Mainz und Kaiserslautern.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.4.2033.

Endenergiebedarf betragt 208.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Nina Seichter

Kreuzstral3e 39, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com
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