Zapfendorf / Oberleiterbach

Grol3zugiges imposantes Anwesen mit vielen
Maoglichkeiten
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25161024 750.000 EUR

ca. 400 m2 Kauferprovision
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310

www.von-poll.com/bamberg

www.von-poll.com
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Grol3ziigiges imposantes Anwesen in Zapfendorf mit ca. 2500m?2 Grundsttck.

Zum Verkauf steht ein attraktive Anlage mit Wohn- und Geschéaftshausern, Biirogebaude
und Speicherscheune. Die Immobilien befindet sich in gepflegtem Zustand und bietet
eine grol3ziigige Wohnflachen von ca. 400 m2 und zusatzliche Blroflachen von ca.
200mz2, die Scheune ist Doppelstéckig und hat eine Nutzflache von ca. 200m2. Auf dem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 2480 m2 befinden sich ein Garagengebaude und diverse
Schuppen und Holzlagen. Das Objekt zeichnet sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung aus, die sowohl fur private Wohnzwecke als auch fur geschéftliche
Nutzungen geeignet ist.

Ausstattung:

Die Ausstattung der Hauser ist von normaler Qualitéat und auf Langlebigkeit ausgelegt.
Fur behagliche Warme in den Gebauden sorgt eine moderne Zentralheizung, die durch
eine effiziente FulRbodenheizung erganzt wird. Diese Heizungsart tragt zu einem
angenehmen Wohnklima bei und ermdglicht eine gleichmaRige Verteilung der Warme in
den Wohnraumen. Die Immobilie wurde 2022 um weitere Modernisierungsmalnahmen
erganzt, die zur Erhaltung und Verbesserung der Ausstattung beigetragen haben.

Lage:

Ein weiterer Pluspunkt des Anwesens ist ihre Lage. In der Umgebung befinden sich
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen, die eine gute
Erreichbarkeit gewéhrleisten. Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls
als vorteilhaft zu bewerten, was sowohl fiir Bewohner als auch fur potenzielle
Geschaftspartner von Bedeutung ist.

Besondere Merkmale:

Das grof3zligige Grundstuck bietet nicht nur Platz fir Entspannung und Erholung im
Grlnen, sondern eroffnet auch zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob
als Spielflache fur Kinder oder als reprasentatives Aul3enareal fir geschéftliche Anlasse -
die Optionen sind vielféltig. Zudem bietet die Immobilie ausreichend Stellplatze fur
Fahrzeuge und Gaste.




Fazit:

Dieses Anwesen bestehend aus Wohn- und Geschaftshdusern bietet eine vielseitige
Nutzungsmadglichkeit fur Familien und Unternehmen, die auf der Suche nach einem
ansprechenden Umfeld sind, das individuelles Wohnen und effizientes Arbeiten
ermoglicht. Die gepflegte Substanz, die durchgefihrte Modernisierung und die attraktive
Lage stellen eine solide Basis fiir langfristige Planungen dar. Eine Besichtigung der
Immobilie ist absolut empfehlenswert, damit Sie sich selbst ein Bild von den vielfaltigen
Moglichkeiten machen kénnen.

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses interessante
Angebot personlich vorzustellen und Ihre Fragen zu beantworten.
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Grof3zugiges imposantes Anwesen in Zapfendorf mit 2500m? Grundstuck.

Dieses imposante Anwesen wurde in den letzten Jahren komplett modernisiert und
Okologisch auf Stand gebracht fir Wohnen und Geschatft.

Das Anwesen besteht aus einem &lteren Wohnhaus mit 7 Zimmern tber 3 Stockwerke,
einem Anbau der als separate Wohnung zu nutzen ist, einem neuen Wohnhaus Uber 2
Etagen mit einem Anbau fur Buroflachen und eine ehemalige Scheune die zu
Wohnzwecken umgebaut wurde. Ein Gebaude als Garage und diverse Schuppen und
Holzlagen, AuRenbiihne, Springbrunnen und diverse Parkpléatze runden das Anwesen ab.
Die Gebaude verfligen tUber Zentralheizung mit teilweise Ful3bodenheizung, einem
zuséatzlichen Kachelofen im Altbau.

Als zentrale Heizung ist eine Holzvergasungsanlage mit zusatzlicher Gastherme
(Flussiggas) installiert, das Warmwasser wird durch zuséatzliche Kollektoren unterstiitzt.
Fir die Gartenbewésserung, Toilettenspilung wird Regenwasser gesammelt in Erdtanks.
Im Moment ist das Anwesen als Wohn- und Geschéftshaus genutzt und kann gerne
besichtigt werden.
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Das Objekt befindet sich 2km sudlich von Zapfendorf und unweit der Autobahn A73. Die
nachste Autobahnauffahrt ist ca. 2km entfernt. Uber die 8km entfernte Stadt ScheRlitz
besteht die Auffahrtsmdoglichkeit zur A70. Schul-und Linienbusverkehr sind eingerichtet.
Das Anwesen befindet sich im nordwestlichen Bereich des Ortes. Im naheliegenden Ort
Zapfendorf ist eine gute Infrastruktur gegeben.

Dort befinden sich neben 6ffentlichen Einrichtungen ( Grund-und Mittelschule,
Kindergarten, Rathaus, Freibad, Sport-und Freizeitangebote), Laden, Gastwirtschaften,
Arzte und Bankfilialen.

In Zapfendorf besteht Bahnanschluss.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -5193 2310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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