Leipzig — Knauthain - Knautkleeberg

Charmantes Einfamilienhaus mit grofsem
Grundstick und viel Potenzial

VON POLL
IMMOBILIEN
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com
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Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet auf einem grof3ztigigen Grundstiick viel Raum
fur lhre individuellen Wohntraume. Das Haus befindet sich in sanierungsbedurftigem
Zustand und eignet sich ideal fur handwerklich Begabte, die auf der Suche nach einem
Projekt mit Entwicklungspotenzial sind.

Auf ca. 117 m2 Wohnflache verteilt sich die klassische Raumaufteilung mit mehreren
Zimmern, Kiiche und Badezimmer. Die Grundsubstanz des Hauses ist solide, jedoch
bedarf es umfassender Renovierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen, um heutigen
Wohnstandards zu entsprechen. Das Dach des Hauses wurde im Jahr 2013 erneuert,
auf3erdem ist das Haus voll unterkellert.

Das wahre Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.500 m2 —
perfekt fir Gartenliebhaber. Hier finden sich neben dem Hauptgebaude mehrere
Nebengelasse mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten — z.?B. als Werkstatt, Lager oder
Hobbyrdume. Zudem gehort eine separate Garage zum Objekt, die flr zusatzlichen
Stauraum oder ein PKW genutzt werden kann. Die ruhige, griine Lage bietet ein
angenehmes Wohnumfeld mit guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Haus mit Charakter und Raum zur Entfaltung
ganz nach Ihren Vorstellungen zu erwerben!
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- Grol3es, vielseitig nutzbares Grundsttick

- Mehrere Nebengelasse mit Ausbaupotenzial

- Separate Garage vorhanden

- Ruhige, familienfreundliche Lage mit guter Anbindung

- Sanierungsobjekt mit Entwicklungschancen und Wertsteigerungspotenzial
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Knautkleeberg liegt im stidwestlichen Teil der Stadt Leipzig und zeichnet sich durch eine
naturnahe, ruhige Wohnlage mit dérflichem Charme aus. Gepragt von
Einfamilienhausern, gepflegten Garten und viel Griin bietet Knautkleeberg eine hohe
Lebensqualitat — besonders fur Familien, Naturliebhaber und alle, die dem Trubel der
Innenstadt entfliehen mochten. Die Nahe zur Elsteraue und zum Cospudener See schafft
ein breites Freizeitangebot direkt vor der Haustir — ob Radfahren, Spazierengehen oder
Wassersport.

Trotz der ruhigen Lage ist Knautkleeberg hervorragend an das Verkehrsnetz von Leipzig
angebunden. Die S-Bahn-Haltestelle Leipzig-Knauthain ist in wenigen Minuten erreichbar
und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die Leipziger Innenstadt (ca. 15 Minuten bis
Hauptbahnhof). Mehrere Buslinien (u.?a. Linie 65 und 66) verbinden Knautkleeberg mit
den umliegenden Stadtteilen sowie mit dem 6ffentlichen Nahverkehr der Stadt Leipzig.

Fur Autofahrer bietet die nahegelegene B2 eine ziigige Verbindung in Richtung Leipzig-
Zentrum sowie zur A38, die an das Uberregionale Autobahnnetz anschliefl3t. Auch der
Flughafen Leipzig/Halle ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 457.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

www.von-poll.com
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