Leverkusen — Litzenkirchen

Wunderschoénes Apartement mit Einbauktche und
Sonnenbalkon

www.
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Modernes Apartment fur den anspruchsvollen Single — Ruhig & zentral in Leverkusen-
Lutzenkirchen

Diese stilvolle 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 49?m?2 Wohnflache befindet sich in einem
gepflegten 6-Parteienhaus in griiner, dennoch zentraler Lage — ideal fir Singles, die
Komfort und Ruhe suchen.

Die Wohnung tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss:

Ein grof3ztigiger Eingangsbereich, ein modernes Bad mit Wanne und Handtuchheizung,
eine praktische Abstellkammer sowie eine helle Kiiche mit hochwertiger Einbauzeile
bieten alles, was das Herz begehrt. Der grol3e Wohn- und Schlafbereich mit Zugang zur
Uberdachten Sonnen-Loggia ladt zum Wohlfiihlen ein.

Wichtige Ausstattungsmerkmale

- Breiter, heller Flur (ca. 6?m?) mit Stellflache fir Garderobe oder Schrank

- Abstellkammer mit Regalen (ca. 17m?)

- Modernes Bad mit Wanne, Duschmdglichkeit und Handtuchheizung

- Geraumige Kiche inkl. moderner Einbauktiche

- Lichtdurchfluteter Wohn-/Schlafraum mit Loggia

Im gepflegten Untergeschoss befinden sich der Wasch- und Trockenraum sowie der
Fahrradabstellraum, die bequem Uber eine KellerauRentreppe erreichbar sind.

Zusétzlich kann ein Auf3en Stellplatz fur 35,- €/Monat angemietet werden.
Wichtige Info:
Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage lhre vollstandigen Kontaktdaten — inklusive Adresse und

Telefonnummer an, so kénnen wir Sie schnell und unkompliziert erreichen.

Beratungstermine vereinbaren wir gern nach Absprache.
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Modernes Apartment mit hochwertiger Ausstattung wartet auf neuen Mieter
— Hochwertiger Parkettboden im Wohnbereich und Flur

— Gefliestes, innenliegendes Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss

— Einbaukuche inkl. Herd, Spilmaschine, Backofen und Abzugshaube
— Stilvolle Deckenstrahler und Lampen gehdren zur Wohnung

— Elektrische Rollladen an allen Fenstern

— Weil3e Kunststofffensterrahmen mit Isolierverglasung

— Fernsehempfang tber SAT-TV

— Gas-Zentralheizung

— Gegensprechanlage

— Eigener Kellerraum

— Gemeinschaftlicher Fahrradkeller und Trockenraum
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Das Haus liegt am Rande von Leverkusen-Litzenkirchen in ruhiger Lage, umgeben von
vielen Griinflachen und schénen Bergischen Fachwerkhausern.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken finden Sie im kleinen Stadtkern von
Litzenkirchen, der innerhalb weniger Minuten zu erreichen ist. Es bestehen gute
Busverbindungen nach Leverkusen, Burscheid und Wermelskirchen. Die Grol3stadte
Kd&In und Diisseldorf sind mit dem Auto ebenfalls gut zu erreichen. Die nachsten
Autobahnauffahrten zur A1 und A3 befinden sich ca. 7 km entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Rischke

Berliner Platz 5, 51379 Leverkusen
Tel.: +492171-3636160
E-Mail: leverkusen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

