Mittenwalde OT Topchin

Charmante und energieeffiziente Architektenvilla mit
hochwertiger Ausstattung
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Zum Verkauf steht eine moderne und energieeffiziente Architektenvilla, welche im Jahr
2020 auf einem grofRzuigigen Grundstiick von etwa 1.401 m2 erbaut wurde und tber eine
Wohnflache von ca. 178 m2 mit hochwertiger Ausstattung verfigt.

Begrudt wird man von einem grof3zlgigen Flur von dem aus alle R&ume zu erreichen
sind. Linksseitig befindet sich ein Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer, wahrend sich
rechtsseitig der Hauswirtschaftdaum und der Zugang zur Doppelgarage befindet. Der
grof3zugige und offene Wohn- und Essbereich verfugt Gber einen wasserfilhrenden
HARK-Kamin, der nicht nur fir wohlige Warme, sondern auch fir Warmwasser im Winter
sorgt. Die FuRbodenheizung, die im gesamten Haus verlegt ist, wird durch ein effizientes
Heizsystem aus Gas, Solarthermie und den Kamin erganzt. Die vielen Fenster verleihen
viel Licht und bringen in Kombination mit den hohen Decken ein tolles Raumgeftihl.

Die hochwertige Einbaukiiche ist mit einer Natursteinplatte versehen und hat einen
schonen Ausblick in die offene Galerie mit beeindruckender Deckenhdhe von bis zu ca. 8
Metern. Die schwarzen Stahlgelander mit dekorativen Verzierungen runden das stilvolle
Design ab. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit mit italienischen Fliesen versehen
und einer ebenerdigen Dusche ausgestattet.

Das Dachgeschoss beherbergt vier Raume - ideal als Schlafzimmer, fur Kinder, Gaste
oder auch als Buro nutzbar. Ein luxurioses Masterbad mit Dusche, Badewanne und
Doppel-Waschtisch bietet zusatzlichen Komfort.

Der Aul3enbereich besticht durch einen tollen Garten mit Kiefern und unterschiedlichen
Obstbaumen und einem grofl3en eigenen Kinderspielplatz mit Rutsche, eine
Doppelgarage, einem grofR3en Carport, einem Schuppen und Unterstellmoglichkeiten fr
Feuerholz. Ebenso verfugt das Grundstiick Uber eine 7,5? Abwassergrube.

Im AulRenbereich gibt es noch Gestaltungsspielraum: Die Terrasse, die Einfahrt zur
Garage, sowie der Hauseingangsbereich wurden bisher nicht vollstandig fertiggestellt
und bieten Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst ein Bild von dieser schénen und
energieeffizienten Architektenvilla zu machen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin!
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GEOGRAFIE:

Topchin ist ein Ortsteil von Mittenwalde im Landkreis Dahme-Spreewald und gehdrt zum
Bundesland Brandenburg. Der Ortsteil wurde 2003 zu Mittenwalde eingemeindet und
liegt vor der stdostlichen Stadtgrenze von Berlin und hat etwa 930 Einwohner.

Topchin grenzt an Motzen, einem markischen Dorf und Ortsteil von Mittenwalde. Motzen
ist unter anderem durch den Motzener See bekannt, welcher durch seine hervorragende
Wasserqualitat (einer der saubersten Seen Brandenburgs) und den kostenfreien
Strandbadbereich besonders beliebt ist.

Nachbargemeinden sind im Uhrzeigersinn von Norden beginnend, Schonefeld, Konigs
Wusterhausen, Bestensee, Grol3 Kdris, Teupitz, Zossen und Rangsdorf.

LAGE:

Die Gemeinde Mittenwalde liegt vor der stidostlichen Stadtgrenze von Berlin.

Die Berliner Stadtgrenze ist ca. 15 km entfernt, zum Berliner Stadtzentrum sind es etwa
30 km.

VERKEHR:

Die Bundesstral3e 246 verlauft von West nach Ost aus Richtung Zossen Uber die
Ortsteile Telz, Mittenwalde und Gallun nach Storkow. Die Landesstral3e L30 verbindet
Mittenwalde mit Koénigs Wusterhausen.

Direkt an der Stadt Mittenwalde befinden sich die Anschlussstellen Ragow, Mittenwalde
und Bestensee der A13 Berlin—Dresden.

Es pendeln zwei Buslinien (726 und 728) zum S-Bahnhof Kdnigs Wusterhausen und zum
Bahnhof Bestensee, von dort aus kann direkt und schnell der Berliner S-Bahnring erreicht
werden.

Das Berliner Stadtzentrum ist in ca. 40 Autominuten zu erreichen und der Flughafen BER
in ca. 25 Autominuten.

SCHULEN:
Topchin verfugt im Ortskern Uber eine Grundschule und einen Hort. Alle weiterfihrenden
Schulen befinden sich in Kénigs Wusterhausen (20 Minuten mit dem Bus).




WIRTSCHAFT:

Durch die gute Verkehrsanbindung haben sich in Mittenwalde zwei groRRe
Gewerbegebiete angesiedelt.

Der Discounter Aldi-Nord ist mit einer Regionalniederlassung vertreten und betreibt dort
ein grol3flachiges Zentrallager. Des Weiteren haben sich die Firma EDEKA mit einem
groRen Logistikzentrum und viele andere Gewerbetreibende hier niedergelassen.

INFRASTRUKTUR:

Unweit von Mittenwalde befindet sich das Einkaufszentrum A10 in Wildau, welches mit
Uber 100 Shops eine groRe Angebotsvielfalt zur Verfligung stellt. Ein Cinestar-Kino,
Bowling- und Fitnesscenter sowie weitere gastronomische Einrichtungen werden hier
angeboten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 14.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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