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Bruchhausen-Vilsen / Berxen

Grof3zlugiges Einfamilienhaus in idyllischer Lage
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- r Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Dieses grol3zugige Einfamilienhaus entstand ca. 1920 und wurde 1997 umfassend
saniert. Auf einem 507?m?2 groRen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie mit ca.
159?m?2 Wohnflache viel Platz fur Familien, Paare mit Raumbedarf oder Menschen, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit zwei vielseitig nutzbaren
Zimmern, einem grof3ziigigen Wohnzimmer, einer Einbauktliche, einem
Hauswirtschaftsraum sowie einem Badezimmer, das mit Dusche und Badewanne
ausgestattet ist. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Durchgangsraum und den
Heizungsraum.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer sowie ein zweites Badezimmer mit
Dusche —ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitsraume. Ein Teilkeller bietet zusatzliche
Abstellflache.

Eine Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein, wahrend drei AuRenstellplatze
ausreichend Raum fur Ihre Fahrzeuge bieten.

Die Immobilie wurde im Jahr 1997 umfassend modernisiert — dabei wurden das Dach, die
Fenster sowie die Haustlir erneuert. Die Gasheizung stammt aus dem Jahr 2005.

Dieses Haus verbindet klassische Bauweise mit praktischen Grundrissen und solider
Substanz — eine ideale Gelegenheit fur alle, die ein charmantes und gerdumiges
Zuhause in gewachsener Umgebung suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin. In der Zwischenzeit wiinschen wir viel Freude mit unserem
360° Rundgang:: https://von-poll.com/tour/weyhe/JOiP ***
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eEinfamilienhaus

eBaujahr ca. 1920

*507 m2 Grundstlick

*Sanierungen im Jahr 1997: Dach, Fenster, Haustur
*EG: 2 Zimmer, Wohnzimmer, Kiiche, HWR, Badezimmer mit Dusche und Badewanne,
Durchgangsraum, Heizungsraum

*DG: 2 Zimmer, Badezimmer mit Dusche

*159 m2 Wohnflache

*Teilkeller

3 Aul3enstellplatze

*Gasheizung aus 2005

eEinbauktiche

*Terrasse
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Die Immobilie befindet sich in einer malerischen, ruhigen Dorfumgebung mit direktem
Anschluss an Natur, aber dennoch guter Anbindung an Infrastruktur und lokale
Gemeinschaftseinrichtungen. Die Nachbarschaft ist gepragt durch charmante
Wohnhauser, Handwerksbetriebe und kleine Dorfplatze — ideal fir diejenigen, die
Dorfleben mit Natur und Nahe zu Versorgungswegen verbinden méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 341.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com
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