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Wohnen in der Vorstadt — Ihr neues Zuhause In
Homburg
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- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Lena Brehmer

Immobilienkauffrau (IHK) / Assistenz des Ge-
schaftsstelleninhabers

= lena.brehmer@von-poll.com
Qs 06841 -1725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Shop Homburg | Saarbriicker StraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Willkommen in einem Zuhause, das Wohnkomfort und naturnahe Lebensqualitéat auf
besondere Weise vereint.

Wir freuen uns, Ihnen dieses stilvolle Einfamilienhaus auf einem grof3zigigen Grundsttick
von ca. 710?mz in einer der begehrtesten Vorstadtlagen Homburgs prasentieren zu
darfen. Mit einer Wohnflache von ca. 166?m2 und einer durchdachten,
familienfreundlichen Raumaufteilung bietet diese Immobilie ein erstklassiges
Wohnumfeld — ideal fiir anspruchsvolle Familien, insbesondere fiir Arztinnen und Arzte,
die Wert auf Wohnqualitat, Privatsphare und eine hervorragende Anbindung an das
stadtische wie medizinische Umfeld legen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle, offen gestaltete Kiiche, die durch ein
grof3flachiges Fensterelement mit Tageslicht durchflutet wird. Der direkte Zugang in den
Garten ladt zu geselligen Mahlzeiten im Freien und entspannten Stunden im Grinen ein.
Zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC
erganzen das Raumangebot dieser Etage und eroffnen vielféltige Nutzungsmoglichkeiten
— ob als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Eine hochwertige Echtholztreppe fuhrt ins Obergeschoss, das mit einem grol3zigigen
Wohn- und Essbereich in eleganter L-Form begeistert. Diese architektonische Losung
schafft eine klare Gliederung der Bereiche, ohne den offenen Charakter zu verlieren.
Grofzigige Fensterflachen lassen viel Licht herein und schaffen eine wohnliche
Atmosphéare. Der angrenzende Wintergarten eroffnet einen Riickzugsort mit Blick ins
Grine — ein Platz zum Entspannen, Lesen oder einfach zum Innehalten. Ein
komfortables Badezimmer mit Badewanne und WC rundet diese Ebene stimmig ab.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei weitere gemiitliche Schlafzimmer mit charmanten
Dachschragen sowie ein separates Duschbad mit eigenem WC. Dieser Bereich eignet
sich ideal als eigenstandige Wohneinheit fiir heranwachsende Kinder, Gaste oder als
ruhiger Homeoffice-Bereich — ein privater Riickzugsort mit viel Freiraum.

Der liebevoll angelegte Garten bildet mit seinem romantisch bewachsenen Teich das
grine Herzstuck der Immobilie — eine naturnahe Oase, die zum Verweilen einladt. Zwei
Garagen sorgen fur komfortable Parkmdglichkeiten, wahrend die gro3zligige
Vollunterkellerung mit zusatzlichem Stauraum und flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten das
Raumangebot sinnvoll erganzt.




Ein Haus mit Charakter — ein Ort zum Ankommen und Bleiben, an dem sich
Lebensqualitat in jeder Hinsicht entfalten darf.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung und entdecken Sie das
besondere Potenzial dieses Einfamilienhauses.
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- Begehrte Wohnlage

- 2014 neue Fenster- und Tirelemente

- Dreifachverglasung der Fensterelemente
- 2014 Dacherneuerung

- Badezimmer im Erd- und Obergeschoss
- Duschbad im Dachgeschoss

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Garten

- Zwei separate Garagen

- Gepflasterte gerdumige Hofeinfahrt
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Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet
somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saarbriicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und Zweibricken zlgig
erreichbar — ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Néhe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat
dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher rundet das
Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fiir alle, die stadtnah und dennoch im
Grinen leben mdchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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