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In einer ruhigen und dennoch zentralen Wohngegend befindet sich dieses groRzigige
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 auf einem ca. 570 m2 gro3en Grundstiick. Mit einer
Wohnflache von ca. 192 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fur eine Familie.

Das Haupthaus verfugt Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 1
Badezimmer und ein zusatzliches WC im Keller, die auf zwei Etagen verteilt sind.
Besonders hervorzuheben ist die 37 m2 groRe Einliegerwohnung mit separatem Eingang,
die sich ideal als Gasteapartment oder als Raum fir ein Au-Pair eignet. Die
Einliegerwohnung verfugt zusatzlich tber ein weiteres Schlafzimmer, eine Kiiche und ein
Badezimmer, was zusatzlichen Wohnraum flr verschiedene Nutzungsmoglichkeiten
bietet.

Das Haus erstreckt sich tber drei Etagen und besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer und
der grof3zligige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und dem gepflegten
Garten.

Der dort vorhandene Kamin sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen.

Im Obergeschoss befinden sich ebenfalls zwei Schlafzimmer.

Die Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie und sind hell und
freundlich gestaltet. Von der Galerie aus Uberblickt man das gemiutliche Wohnzimmer.

Der Aul3enbereich des Hauses ladt zum Verweilen ein. Der Garten bietet ausreichend
Platz fur gemitliche Stunden im Freien und ist liebevoll angelegt. Eine groRzlgige, teils
Uberdachte, Terrasse ladt zum Entspannen und Grillen im Sommer ein.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die dennoch eine gute
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten bietet. Schulen und
Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe.

Insgesamt prasentiert sich das Haus als gepflegte und familiengerechte Immobilie, die
viel Platz und Komfort bietet. Es eignet sich ideal fur eine Familie, die auf der Suche nach
einem neuen Zuhause ist.
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- GrundsticksgroR3e: ca. 570 mz

- Wohnflache: insgesamt 192 m2

- Drei Badezimmer (zwei im Haupthaus und eins in der Einliegerwohnung)
- Doppelgarage

- zwei Stellplatze

- Kamin vorhanden

- Grill im AuRRenbereich vorhanden

- Panoramablick durch erhohte Lage

- Balkon im Obergeschoss vorhanden
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In erhohter Lage, nahe des Nevigeser Panoramabades liegt diese 1977 erbaute
Immobilie. Die Nachbarbebauung ist gepragt von freistehenden Einfamilienhausern.
Velbert-Neviges besticht durch seine vielen Sehenswirdigkeiten, wie z.B. dem
Wasserschloss aus dem 13. Jahrhundert, ein beliebtes Ausflugsziel fur jung und alt. In
der Altstadt finden Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken. Neviges ist
durch eine zweigleisige S-Bahn-Linie (S9), an die Stadte Essen im Norden und
Wuppertal im Siiden angebunden. Hallen- und Freibad mit Wellenanlage, Minigolfanlage
am Schloss Hardenberg, der Golfclub "Velbert Gut Kuhlendahl", eine Musikschule und
vieles mehr lassen vor allem die Herzen Ihrer Kinder héher schlagen. Die A 535
verbindet Neviges nicht nur mit Velbert-Mitte, sondern Giber das Sonnborner Kreuz in
Wuppertal auch mit der A 46 Richtung Dusselorf.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com
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