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Luxusdomizil mit Blick tiber Wien in Top-Ruhelage
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Am Siidhang des Schafberges gelegen und Uber eine private Zufahrtsstral3e erreichbar,
erschlie3t sich diese exklusive Villa auf einer grof3ztigigen Grundstiicksflache von ca. 946
m2. Uneinsichtig, in absoluter Ruhelage und mitten im Griinen geniel3t man einen
unvergleichbaren Blick Uber Wien!

Die dreigeschossige Immobilie mit einer Gesamtnutzflache von ca. 602 m?2 besticht durch
ihr stilvolles Design und einer hochwertigen, exklusiven Ausstattung - fiir anspruchsvolle
Kéaufer, die ein modernes und komfortables Zuhause suchen.

Ein weitlaufiger Wohnbereich mit offenem Kamin, der auf beeindruckenden 102 m2
Essbereich und Kiiche vereint, zeichnet sich durch exklusives Design aus.

Die Raumaufteilung der Villa ist durchdacht und funktional gestaltet.

Auf drei Etagen verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, darunter finf Schlafzimmer, die
flexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden konnen.

Die vier modernen Badezimmer gewahrleisten hohen Komfort und Luxus flr die ganze
Familie.

Ein besonderer Schwerpunkt der Villa liegt auf den herausragenden
Wellnessmdoglichkeiten. Im Bereich des Indoor-Pools in der GréRe von 10 m * 3,30 m
erwartet Sie ein exklusives Spa mit Sauna und Dampfbad - erganzt wird dieses Angebot
durch einen elegant gestalteten Salzwasser-Outdoor-Pool, der in den Sommermonaten
fur erfrischende Abklhlung sorgt.

Die Immobilie verfugt Uber sechs Balkone /Terrassen, die zu verschiedenen Tageszeiten
optimal genutzt werden kdnnen. Eine Outdoor-Kiiche wartet mit allen erdenklichen
Annehmlichkeiten auf. Von hier aus genieRen Sie einen herrlichen Blick auf das mit Liebe
zum Detail gestaltete Anwesen und ganz Wien.

Eine hochwertige FuRbodenheizung und Kiihlung sorgt im gesamten Haus ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima. Diese wird mittels einer Warmepumpe mit Tiefenbohrung
energieeffizient betrieben. Der hochwertige Steinboden, der im gesamten Haus verlegt
wurde, kombiniert Stil mit Komfort.




Diese Luxus-Immobilie vereint modernes Design mit hervorragender Lebensqualitét.

Sie ist die ideale Wahl fur Kéufer, die Wert auf zeitgendssischen Wohnkomfort,
grolRzligige Flachen und ein stilvolles, luxurioses Ambiente legen. Ein Lift und eine
Garage fur 2 Autos komplettieren das Angebot.

Die hochwertigen Materialien und die exzellente Verarbeitung gewahrleisten eine lange
Lebensdauer und machen die Immobilie zu einer werthaltigen Kapitalanlage.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfuigung.

Entdecken Sie diese aul3ergewdhnliche Villa und lassen Sie sich von ihrem einzigartigen
Charakter tiberzeugen.
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- Idyllische Ruhelage mit sonnendurchfluteter Architektur

- 6 Zimmer, 4-5 Schlafzimmer, 4 Bader, 3 Terrassen, 3 Balkone

- Wellness-Area mit Indoor Pool (10 m * 3,30 m), Sauna, Dampfbad
- Outdoor Pool mit Salzwasser (12,5 m * 3 m), Outdoor Regendusche
- Klimatisierter Weinraum

- Uneinsichtiges Anwesen mit Blick Gber Wien

- Lift

- Garage mit Stellplatzen fur 2 Autos incl. E-Ladestation

- Klimaanlage, kontrollierte Wohnraumliftung

- FuRBbodenheizung

- Hightech Ausstattung

- Einliegerwohnung
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Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StralRe 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1 532 25 50
E-Mail: wien@von-poll.com

www.von-poll.com
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