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Im 4. OG eines Wohn- und Geschéftshauses vermieten wir eine freundliche und helle 3-
Zimmer-Wohnung. Praktisch: eine Einbaukiiche ist bereits vorhanden!

Die Wohnung ist ab 01.08.2025 bezugsbereit.

Letzte Modernisierungen wurden im Jahr 2021 durchgefuhrt.

Die Wohnung verfugt Uber eine Gas-Etagenheizung, somit sind die Kosten fur Heizung
NICHT in den genannten Nebenkosten enthalten.

Im Kellergeschoss steht den Mietern ein separater & gerdumiger Raum als Nutzflache /
Aufbewahrung zur Verfigung.

Potentielle Mieter sind angehalten, eine Mieterselbstauskunft abzugeben.

Zur Info: Der Mietvertrag wird als Staffelmietvertrag aufgesetzt.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns unter 02371 / 35 19 449.

Ihr Team von VON POLL Immobilien Iserlohn & Liidenscheid
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* 4. OG eines Wohn- und Geschéftshauses
* Einbauktiche

* Gas Etagenheizung

* Kellerraum
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Die Immobilie befindet sich in Hagen / Wehringhausen. Ful3laufig entfernt erreichen Sie
verschiedene Buslinien als auch die Bahnlinien S8 und S9. Auch in direkter Umgebung
finden Sie Restaurants, Supermarkte, Cafés, Arzte, Grin-und Parkanlagen und

Fitnessstudios.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 98.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com
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