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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen
Lippstadts — im ruhigen und familienfreundlichen Lippstadter Norden. Die Immobilie steht
auf einem Erbbaugrundsttick und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung in
Split-Level-Bauweise, die flr ein offenes Wohngefihl sorgt und den Grundriss besonders
interessant macht.

Das Herzstiick des Hauses bildet das groRRziigige Wohn- und Esszimmer mit direktem
Zugang zur gemutlichen Terrasse. Diese ist nicht nur pflegeleicht angelegt, sondern auch
mit einer grof3en Markise ausgestattet, die an sonnigen Tagen fuir angenehmen Schatten
sorgt — ideal zum Entspannen oder flir gesellige Stunden im Freien.

Neben dem Wohnbereich bietet die Immobile drei gut geschnittene Schlafzimmer, die

sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Durch die versetzten

Ebenen entsteht ein angenehmes Raumgefuhl mit kurzen Wegen und klarer Trennung
von Wohn- und Schlafbereichen.

Ein weiteres Highlight ist der gerdumige Keller mit groRen Fenstern, der viel Tageslicht
bietet und sich hervorragend als Hobby-, Lager- oder zusatzlicher Wohnraum eignet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine praktische Garage, die Ihr Fahrzeug sicher und
trocken unterbringt.

Ob fur Paare, kleine Familien oder Senioren — dieses Einfamilien auf einem
Erbbaugrundsttick bietet die perfekte Kombination aus Komfort, architektonischem
Charme und attraktiver Lage. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen
Zuhause im Lippstadter Norden!
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- GrolRRe pflegeleichte Terrasse

- Rolladen

- Keller mit grol3en Fenstern

- Grol3e elektrische Markise

- Garage mit elektrischem Tor

- KellerauRentreppe

- Gasheizung mit Brennwerttechnik
- Gaste-WC

- Erbpachtgrundstick

- Aktueller Erbbauzins: 959,43€ p.a.
- Restlaufzeit Erbbaurecht: 2075
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Der Lippstadter Norden zéhlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Die ruhige,
familienfreundliche Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat bei gleichzeitig guter
Anbindung an das Stadtzentrum. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind schnell erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage ideal: Uber die B55 besteht eine ziigige Anbindung
an die Autobahnen A2 und A44. Der Bahnhof Lippstadt bietet regelmafige Regional- und
Fernverbindungen, unter anderem nach Dortmund, Kassel und Minster. Zudem sorgt ein
gut ausgebautes Stadtbusnetz fir eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile.

Diese Kombination aus ruhiger Lage und guter Infrastruktur macht den Lippstadter
Norden besonders attraktiv fir Familien und Berufspendler.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.64 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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