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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

|
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese grof3ztigige und individuell gestaltbare
Praxis-/Geschaftsflache in reprasentativer Umgebung.

Ganz gleich, ob Sie auf der Suche nach einer geeigneten Flache fur lhre Praxis, Ihr
Beauty- oder Wellnessstudio sind, dieses Objekt lasst aufgrund seiner verkehrsglinstigen
und gut frequentierten Lage kaum Winsche offen. Der Baderkomplex mit Hallen- und
Freibad sowie Fitnessstudio sorgt flir eine hohe Besucherfrequenz und ein
gesundheitsbewusstes Publikum. In direkter Nachbarschaft befinden sich ein
Krankenhaus, ein Seniorenzentrum sowie der &rztliche Bereitschaftsdienst, was
zusatzlich fur eine Ansiedlung aus dem Heil- und Therapiebereich spricht.
Selbstverstandlich sind auch andere Projekte denkbar.

Die ca. 200 m2 grol3e Flache befindet sich im 2. Obergeschoss des historischen
Gebéaudes im Bauhausstil. Sie kann nach Absprache lhren Wiinschen und Bedurfnissen
entsprechend umgebaut werden. Bei Bedarf ist auch eine Erweiterung maoglich.
Ausreichend Parkplatze auf dem Gelande des PLUB, ein barrierefreier Zugang sowie
eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sind vorhanden.

Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie Grundrisse und die genaue Lage per
E-Mail zu oder beantworten erste Fragen telefonisch.
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+ Flache individuell gestalt- und erweiterbar

+ Barrierefrei Zugang mit Fahrstuhl

+ werbewirksame und stark frequentierte Lage

+ hohe Besucherfrequenz durch Hallen- und Freibad sowie einem Fitness-Studio
+ zahlreiche Parkplatze auf dem Gelande des PLUB

+ sehr gute OPNV Anbindung/Haltestelle PLUB direkt vor dem Gebaude

u.v.m.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2034.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 500.70 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 122.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwéarme.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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