Frankfurt am Main — Holzhausenviertel

Neuwertige, grol3ziigige Wohnung mit Garten im
Holzhausenviertel
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Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Wenige Schritte vom Holzhausenpark entfernt, steht diese auf3ergewdhnliche
Hochparterrewohnung zum Verkauf. Sie befindet sich in einem eleganten
Neubauensemble mit Innenhof.

Der Zugang erfolgt Uber ein schmiedeeisernes Tor und einen liebevoll begrinten
Innenhofgarten mit altem Baumbestand. Das Entrée, Treppenhaus und der Aufzug des
Gebaudes empfangen Sie in einem eleganten und zugleich reprasentativen Rahmen.

Die grof3ziigige Wohnung vereint den Charakter eines ,Hauses im Haus* mit dem
Wohnkomfort einer modernen Etagenwohnung und vollendeten, geschmackvollen
Ausstattung.

Die im Hochparterre gelegene Wohnung besticht durch einen repréasentativen Wohn- und
Essbereich mit etwa 3,40 Meter hohen Decken, rundherum raumhohen Fenstern und
direktem Zugang zur sonnigen Sud-/West-Terrasse mit Blick ins Griine und in den
Garten.

Die hochwertige Bulthaup-Ktiche mit Kochinsel und modernen Geréaten verflgt Gber eine
angrenzende Speisekammer und Hauswirtschaftsraum. Die moderne und einladende
Kiche ist durch eine Glastir stilvoll vom Essbereich getrennt und fiigt sich harmonisch in
das Gesamtkonzept ein.

Der private Bereich umfasst ein elegantes Schlafzimmer mit maRgefertigter Poliform-
Ankleide sowie ein grof3zugiges en Suite Bad mit freistehender Badewanne und
begehbarer Rainshower-Dusche.

Zwei weitere Zimmer — derzeit als Kinder- und Gastezimmer genutzt — verfligen jeweils
Uber Zugang zum privaten Garten sowie zu einer charmanten Loggia. Erganzt wird das
komfortable Raumangebot durch ein zusatzliches Duschbad sowie ein separates Gaste-
WC.

Die Ausstattung der Wohnung erfillt h6chste Anspriche:

edle Parkettboden, italienische Marmorfliesen in den Badern, exklusive Armaturen sowie
stilvolle Moblierung mit klarer, zeitloser Eleganz. Zahlreiche maf3gefertigte
Einbauschréanke und der Dressing Room bieten grof3ziigigen Stauraum und
unterstreichen den durchdachten Grundriss und die Asthetik.

Die gepflegte Wohnung kann inklusive der geschmackvollen Méblierung, den anfertigten




Einbaumdbeln, Kiiche, HWR und allen Geraten ibernommen werden und ist ab Sommer
2025 bezugsfrei.

Zwei bequeme, mit dem Aufzug erreichbare Stellplatze in der Tiefgarage gehoéren
ebenfalls zur Wohnung und sind im Kaufpreis enthalten. Beide Stellplatze verfigen Uber
eine Wallbox.

Diese exklusive und voll ausgestattete Gartenwohnung mit zwei Terrassen und privaten
AulRenbereichen bietet eine seltene Gelegenheit in einer der besten Lagen Frankfurt!
Die perfekte Wahl fir Wohnéasteten, die zentral in bequemer Mikrolage und exklusiver
Umgebung leben wollen.
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- Reprasentatives Gebaude

- Parkahnlicher Innenhof

- Elegantes Entree und Treppenhaus mit Lift

- Edler Eichendielenboden

- Einbauktiche mit Kochinsel und Geraten von ,Bulthaup*
- Einbaumdbel und Schranke von Poliform

- 3,40 Meter Raumhdhe

- Bodentiefe Fenster

- Fltigeltiiren mit Glaseinsatzen

- Zwei Design-Bader mit groRformatigen Marmorfliesen

- Gaste WC mit grof3formatigen Marmorfliesen

- Formschone Aufsatzwaschtische von Alape

- Handtuchheizkorper sowie Unterputzarmaturen von Dornbracht
- Videogegensprechanlage

- Alarmanlage

- FuBbodenheizung

- Hauswirtschaftsraum

- Zwei Terrassen

- Garten

- Zwei Tiefgaragenstellplatze mit Wallbox
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Quirlig und dennoch entspannt geht es in Frankfurts zweitgrof3tem, dicht besiedeltem
Viertel zu. Insbesondere junge Familien mit Kindern zieht es in den Stadtteil mit seinen
vielen charmanten Altbauten aus der Grinderzeit, der Uber reichlich Schulen, Spielplatze
und Kitas verfugt. Zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer- und
Friedberger Landstral3e gelegen bietet das Nordend fiir alle Verkehrsmittel und in alle
Richtungen eine hervorragende Anbindung. Im Westen gleicht sich die Bebauung
unmerklich an das anschauliche Westend an, zur nahen Innenstadt grenzt das Nordend
unmittelbar ans Grin der Wallanlagen. Der bezaubernde Bethmannpark, der
Holzhausenpark samt Wasserschl63chen und der weitlaufige Guinthersburgpark sind
wichtige Treffpunkte fur kulturelle, sportliche und soziale Freizeitaktivititen. Besonders im
Oeder Wegq, in der Eckenheimer Landstral3e und in der legendéaren Berger Stral3e ladt
eine bunte Mischung kleiner Laden, Supermarkte, Cafés, Restaurants und Bars, sogar
Kinos zum Flanieren, Einkaufen und Verweilen ein. Und immer freitags wird auf dem
beliebten Friedberger Markt kollektiv das Wochenende eingelautet.

Die U-Bahnstation ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Uber die Eschersheimer
LandstraRe gelangen Sie bequem zu den Autobahnanschlissen A66 und A661. Auch der
Hauptbahnhof und der Flughafen sind gut mit dem Auto erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.11.2030.

Endenergiebedarf betragt 83.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Doris Jedlicki

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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