Unterfohring

Seltene Gelegenheit: grof3zlgiges Haus mit vielen
Maoglichkeiten in zentraler Lage

]




O
O
O
O
‘ PP DPPVP DIVVV??7?77?
O
O
o




P77 P07 007?077

24118046 1.449.000 EUR
ca. 220 m2 PP?°7?°7°°7?
222777772777

R A A
Ké&uferprovision

8 betragt 2,38 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1965 1990
297777

P??7?7?7?7 . 2?7777

PPV P??77?7777




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 376.60 kWh/m?a
02.04.2035
H
2?77
1965




VP ‘ VON POLL

????7°7?7? ??7??27?7?7?7: 24118046 - 85774 Unterfohring

PP 2070707777




VP ‘ VON POLL

www.von-




VP ‘ VON POLL




VP ‘ VON POLL

www.von-poll.com




PP 2070707777




‘ VON POLL

P9?7?°77?

www.von-poll.com




‘ VON POLL




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht ein gerdumiges Einfamilienhaus in zentraler Lage von Unterfohring,
das vielseitige Moglichkeiten bietet. Die Immaobilie, die im Jahr 1965 errichtet wurde, steht
auf einem Grundstuck von etwa 402 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 220 m2. Die
Raumaufteilung mit insgesamt 8 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer sowie 2 Badezimmer
ermoglicht eine Nutzung als Einfamilienhaus oder auch als Mehrgenerationenhaus.
Zudem bietet es zwei weitere Zimmer im Dachgeschoss und die Mdglichkeit, hier ein
drittes Bad zu errichten. Alternativ bietet das Objekt auch Potenzial fir den Umbau in 2
bis 3 separate Wohneinheiten, was es insbesondere fir Kapitalanleger und Investoren
interessant macht.

Die Raumlichkeiten sind renovierungsbeddtirftig, was die Chance bietet, die eigenen
Vorstellungen fiir die Neugestaltung und die zukinftige Nutzung umzusetzen. Im Jahr
1990 erfolgte eine umfassende Modernisierung des Dachs sowie der Fenster, um den
energetischen Standard zu verbessern. Zudem wurde 2024 der Brenner der
vorhandenen Olheizung erneuert.

Das Haus besticht durch seine Uiberaus zentrale Lage in Unterfohring. Samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Arzte und Schulen, sind bequem zu Ful erreichbar. Der S-Bahnhof in
Unterfohring befindet sich ebenfalls nur etwa 800 Meter entfernt. Diese Vorzilige der
Infrastruktur machen das Objekt besonders attraktiv fir Familien sowie fur Pendler, die
eine rasche Anbindung an Miinchen und umliegende Orte benétigen.

Zum Haus gehdren zwei Aul3enstellplatze, die mit einem Carport Gberdacht werden
kénnen. Alternative wére auch der Bau einer Doppelgarage moglich. Highlights der
Immobilie sind auRerdem der vorhandene Garten sowie die Terrasse und der Balkon im
Obergeschoss, die bei schénem zum Verweilen im Freien einladen und der ganzen
Familie Freizeitaktivitaten ermdglichen. Die Isarauen erreicht man zu Ful3 in gut 5
Minuten.

Die Lage in Unterfohring gepaart mit den Umbaumaoglichkeiten machen diese Immobilie
fur unterschiedliche Kéauferschichten attraktiv. Wer ein geraumiges Haus mit Potenzial
und viel Entwicklungsspielraum sucht, findet hier eine seltene Gelegenheit. Kontaktieren
Sie uns gerne, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns und machen Sie sich
ein eigenes Bild von diesem Objekt.
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Unterfohring ist eine wohlhabende und moderne Gemeinde. Hier vereinen sich Stadtnéhe
und landliches Leben an den Isarauen mit vielen Freizeitaktivitaten.

Es gibt eine Vielzahl an Krippen, Kindergarten, eine Grundschule mit Hort- und
Mittagsbetreuung, eine Musikschule sowie die Jugendfreizeitstatte FEZI und ein
Gymnasium. Die Kinderbetreuung ist vorbildlich und derzeit fir Unterféhringer Familien
kostenfrei.

Die Grundversorgung und medizinische Versorgung wie z.B. Backer, Metzgerei,
Apotheke, Optiker, Hausarzt, Zahnarzt, Physio und Fiseur sind fusslaufig erreichbar.

Zur Naherholung laden ein: Der Feringasee, der Tennisplatz, das Fithesszentrum vom
Sportscheck, die neue Bowlinganlage und sonstige Anlagen. Aul3erdem: Der Poschinger
Weiher, der gut zu erreichen ist, wie auch das Isarufer. Fahrrad-Distanz ca. 4-7 Minuten.
Mit dem Rad kdnnen Sie die Isarauen befahren und sind in wenigen Minuten im
Englischen Garten sowie im Biergarten Aumeister.

Das Haus liegt verkehrsginstig; Sie erreichen mit dem Auto in Kirze den Féhringer Ring
und die BABs A9, A8 und A99. Mit dem Bus Linie 231 geht es zur Studentenstadt
(Anschluss U6) oder Arabellapark (Anschluss U4) sowie nach Ismaning. Ca. 800 m vom
Haus entfernt befindet sich die S-Bahn-Station der S8 Richtung Flughafen (17 Minuten)
und Miinchen Innenstadt (15-17 Minuten) und Buslinien Richtung Erding und Garching.
Geschafte fur den taglichen Einkauf befinden sich im nahen Zentrum von Unterfohring
sowie im Gewerbegebiet Feringastr. (Edeka, Aldi,Lidl, MediaMarkt, DM, Hagebau, Wohrl
und Sport Scheck) ca. 2,3 km entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 376.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41 11 9270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

www.von-poll.com
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