Scharbeutz

RESERVIERT! Haus mit angeschlossener
Ferienwohnung & traumhaftem Grundstlck an
Landschaftsschutzzone
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25169012 669.000 EUR
ca. 160 m2 Kauferprovision
297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0451 - 88 18 322 0

Shop Bad Schwartau | Liibecker Strae 1 | 23611 Bad Schwartau | bad.schwartau@von-poll.com
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Diese gepflegte Immobilie aus dem Jahr 1971 bietet Ihnen auf einer Wohnflache von ca.
160 m2 ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das Zweifamilienhaus verfugt tber
insgesamt sechs Zimmer, darunter funf gerdumige Schlafzimmer, die einen hohen
Wohnkomfort versprechen. Durch die umfassende Sanierung im Jahr 2008 prasentiert
sich das Haus in einem einladenden und modernen Zustand und verspricht eine sorglose
Zukunft.

Das Grundstiick erstreckt sich tUber ca. 1437 m2 Eigenland und bietet dank seiner
groRzligigen Gartenlandschaft viel Raum flr Freizeitaktivitaten und Erholung. Der Garten
ist mit einem Gartenteich sowie verschiedenen Obstbaumen, darunter ein Apfelbaum, ein
Kirschbaum und zwei Pflaumenbaume, gestaltet. Der geschlossene Grundstiicksbereich
macht es ideal fir Familien mit kleinen Kindern oder Haustieren.

Beim Betreten des Hauses befinden Sie sich zunachst in der Diele, von der alle weiteren
Raumlichkeiten abgehen. Rechter Hand das Gaste-WC, zur Linken zunéachst die Kiiche.
Unter der Treppe wurde eine heimelige Ecke, idealerweise fur Buroaktivitaten,
geschaffen. Der einladende und grof3ztigige Ess- und Wohnbereich mit Kamin bietet
Zugang zur Terrasse und einen herrlichen Blick in den Garten, der durch seine Lage am
Landschaftsschutzstreifen einen unverbaubaren Weitblick garantiert.

Uber eine massive Treppe erreichen Sie das Dachgeschoss, welches mit einem
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmern und einem Wannenbad auf Sie wartet. Vom Flur
erreichen Sie mittels Einschubtreppe den Dachboden, der gedammt und mit
Teppichboden ausgelegt ist.

Der Keller bietet weiteren Platz fur Vorréte, Heizung, Waschkiiche und einen Schlafraum,
bspw. fur Gaste.

Die angeschlossene Ferienwohnung ist im Moment separat Uber einen eigenen Eingang
zugénglich. Eine Verbindung zum Erdgeschoss des Haupthauses ist ohne Probleme
maoglich. Beim Betreten der Wohnung stehen Sie zu nachst im Flur, der mit einer
Pantrykliche ausgestattet ist. Von hier aus geht linker Hand das Duschbad ab und
rechter Hand das Wohnzimmer mit Zugang zur eigenen Terrasse. Abgehend vom
Wohnzimmer befindet sich das kleine, kuschelige Schlafzimmer. Idealerweise fiir altere
Kinder, die selbststandig werden wollen oder zur Vermietung, um Einnahmen zur
Abbezahlung der Finanzierung zu generieren.




Die Gas-Zentralheizung von 2004 sorgt fir angenehme Warme. Im gesamten
Erdgeschoss sind AuRenrollladen installiert, die fiir zusatzlichen Komfort und Sicherheit
sorgen.

Ihre Fahrzeuge finden Platz in einem Carport und auf weiteren Parkflachen direkt vor
dem Haus. Die Immobilie wurde 2008 umfassend saniert, dabei wurden Fassade, Dach,
Dammung sowie Fenster erneuert. In den Jahren 2013 und 2014 wurden zudem
Malerarbeiten im gesamten Haus sowie Renovierungen in Kiiche und Badern
durchgefiihrt. Das Ferienapartment wurde 2017 zuletzt vollstandig renoviert.

Die Lage des Hauses bietet Ihnen einen unverbaubaren Blick ins Griine, was den
Wohnwert zusatzlich steigert. Insgesamt besticht diese Immobilie durch eine Mischung
aus klassischem Charme und moderner Ausstattung, wodurch sie sowohl fir Familien als
auch fur Paare in attraktiver Umgebung interessant ist.

Es liegen aktuelle Plane und Genehmigungen sowie Kostenvoranschlage fir eine
Erweiterung des Hauses vor, die bei Bedarf gerne eingesehen werden kénnen - somit ist
das Baufenster noch nicht vollstandig ausgereizt und bietet attraktive
Erweiterungsmdoglichkeiten.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorteilen dieses
Hauses personlich zu Giberzeugen - wir freuen uns auf lhren Anruf!
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* Baujahr 1971

* 2008 umfassend saniert

* 6 Zimmer

* ca. 160 m? Wohnflache

* ca. 1437 m2 Grundstlick (Eigenland)

* Haupthaus und angegliederte Ferienwohnung/Gastewohnung
* Parkett, Fliesen & Teppich als Bodenbelage

* 2 Klichen, u.a. Landhauskiiche mit Bosch-Geraten aus 2008
* 2 Bader

* Kamin

* Gasheizung aus 2004

* keine FuRbodenheizung

* Aulenrollladen im gesamten Erdgeschoss

* Keller mit Gastezimmer, Waschkiiche, Heizungsraum & Vorratsraum
* Carport und weitere Parkflache davor

* traumhafter Garten mit unverbaubarem Weitblick ins Griine

* Gartenteich

* 1 Apfelbaum. 1 Kirschbaum, 2 Pflaumenb&ume

* Grundstick abgeschlossen - ideal fir Hunde oder kleine Kinder
Sanierungen 2008:

Fassade

Dach

Dammung

Fenster (2fach verglast, weil3, Kunststoff)

Renovierungen 2013/2014:

Malerarbeiten im gesamten Haus

Kiiche & Bader

Weitere Renovierungen 2015 - 2017:

Erneuerung der Ferienwohnung

gesamte Flache des Dachbodens mit Trockenstrich & Teppichboden ausgelegt
Seiten & Boden des Dachbodens gedammt
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 111.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Thorsten Claus

Libecker StralRe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451 -88 18 322 0
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

www.von-poll.com
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