Bardowick

Klassisches vermietetes Mittelreinenhaus mit
pflegeleichtem Garten als solide Kapitalanlage
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-p
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Dieses gepflegte Mittelreihenhaus aus dem Jahr 2001, errichtet in massiver Bauweise,
bietet ca. 95 m2 Wohnflache und befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick von

insgesamt 2.574 m2 (nach WEG geteilt). Die jahrliche Erbpacht betragt € 1.073,15 und
die Laufzeit endet am 31.01.2098. Das monatliche Hausgeld belauft sich auf € 157,00.

Das Haus verfiigt Uber 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, eine praktische Einbauktiche,
ein Vollbad sowie ein Gaste-WC. Der franzdsische Balkon und die umschlossene
Terrasse bieten Platz fur entspannte Stunden im Freien. Der pflegeleichte Garten
ermoglicht direkten Zugang zum Stellplatz sowie einen zusatzlichen Aul3enabstellraum.

Mit einer jahrlichen Mieteinnahme von € 10.800,00 ermdglicht diese Immobilie eine
attraktive Rendite in einem ruhigen Umfeld und stellt eine lohnenswerte Investition dar.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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- Gepflegtes Mittelreihenhaus aus dem Jahr 2001

- Ca. 95 m2 Wohnflache

- Erbpachtgrundstiick nach WEG geteilt

- Erbpacht: € 1.073,15 p.a., Laufzeit bis 31.01.2098
- 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer

- Einbauktche

- Vollbad und Géaste-WC

- Franzdsischer Balkon mit Austritt

- Umschlossene Terrasse

- Pflegeleichter Garten mit direktem Zugang zum Stellplatz
- AuRenabstellraum

- Ruhiges Umfeld

- Jahrliche Mieteinnahme: € 10.800,00
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Bardowick, nur wenige Kilometer nordlich von Lineburg gelegen, bietet eine ideale
Kombination aus ruhigem, landlichem Wohnen und der Nahe zur Stadt. Der historische
Ort besticht durch seinen charmanten Ortskern mit alten Fachwerkh&usern und der
imposanten Dom St. Peter und Paul. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist
Lineburg mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn A39,
die eine schnelle Verbindung nach Hamburg ermaoglicht.

Bardowick bietet eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Apotheken sowie Restaurants und Cafés. Familien schatzen die breite Auswahl
an Kindergarten, Schulen und Freizeitangeboten, darunter Sportvereine und ein
Hallenbad. Umgeben von Wiesen und Feldern Iadt die landliche Umgebung zu
ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und Erholung in der Natur ein.

Die Mischung aus landlicher Idylle und der Néhe zur Stadt macht Bardowick zu einem
attraktiven Wohnort fir Pendler und Familien gleichermal3en.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 71.16 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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