Glienicke/Nordbahn

Gepflegte Dachgeschosswohnung als Kapitalanlage
Im Speckgurtel Berlins
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Attekintés

24045017 249.000 EUR
ca. 60 m2 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1995 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkoldhely
Szilard
ca. 60 mz?

Kert / k6zos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
17.06.2034 140.80 kWh/mz2a
E
Gaz
1995
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* K %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Hermsdorf

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

T berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : L~ EJ?‘H ".i.l!':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Alaprajzok
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Wohnzimmer -
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Az elso benyomas

Die hier angebotene gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im schonen
brandenburgischen Glienicke/ Nordbahn, direkt angrenzend zum beliebten Berliner
Bezirk Reinickendorf und liegt im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr
1995.

Die Wohnung ist seit 15 Jahren vermietet und wird aktuell somit als attraktive
Kapitalanlage angeboten.

Besonders hervorzuheben sind das in den Raumlichkeiten moderngehaltene Laminat
und die zum Teil vorhandenen Dachschrégen, die den entsprechenden Raumen einen
auRergewdhnlichen Charme verleihen.

Der Wohn-/ Essbereich ist weitherzig geschnitten und setzt den Einrichtungsliebhabern
unter uns keine Grenzen bei der Entfaltung der Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Héhepunkt
stellen die zwei Balkone der Wohnung dar, Beide abgehend vom Wohnzimmer.

Die Immobilie verfugt tber ein innenliegendes Wannenbad und ist mit einem praktischen
Handtuchheizkorper versehen.

Die funktional verbaute Einbaukiiche bietet ausreichend Potenzial seine Kochktiinste frei
Zu entfalten.

Um wertvollen Stauraum muss sich keine Sorgen gemacht werden, neben einem
eigenen Kellerabteil, bietet ein Dachboden, direkt von der Wohnung ausgehend,
zusatzliche Aufbewahrungsmdoglichkeiten.

Weiterer Abstellplatz au3erhalb der Wohnung wird durch die Gemeinschaftswaschkiiche
und den Fahrradkeller geschaffen.

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz auf dem Grundstlck, der von der derzeitigen Mieterin
zusatzlich fur 26,00€ mtl. mit angemietet wurde.

Das Grundstiick erstreckt sich Uber ca. 1.289 m2 und bietet somit eine Vielzahl an
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der griine Daumen kann weitherzig ausgelebt und
Geratschaften fur freizeitliche Aktivitaten groR3flachig aufgebaut werden.




Haben wir Sie von den tollen Vorzigen dieser Immobilie Giberzeugen kdnnen? Dann
zogern Sie nicht und vereinbaren gerne einen individuellen Besichtigungstermin mit uns.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche

- Wannenbad mit Handtuchheizkorper
- zwei Balkone

- Laminat- und Fliesenboden
- Holzfenster

- Kellerverschlag

- Dachboden

- Fahrradkeller

- Waschkiiche

- Stellplatz

- Gemeinschaftsgarten

- Gas- Zentralheizung
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Minden a helyszinrol

Glienicke Nordbahn ist eine Gemeinde in Brandenburg und gehért zum Landkreis
Oberhavel. Glienicke Nordbahn grenzt unmittelbar an den Berliner Bezirk Reinickendorf
mit den beliebten Ortsteilen Hermsdorf und Frohnau.

Die Gemeinde besticht durch ihr griines Wohnumfeld. Zahlreiche Alleen, Ein- und
Zweifamilienhauser, Stadtvillen und Grunderzeithauser pragen das Ortsbild.

Glienicke Nordbahn ist zu einem sehr begehrten Wohnort geworden, dies bestatigt die
Vielzahl an neu errichteten Wohneinheiten in den letzten Jahren. Die bekannteste
Siedlung stellt der ,Sonnengarten* dar.

Im Zentrum finden Sie alle Geschéafte des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Apotheken
etc.), diverse gastronomische Einrichtungen sowie Schulen und Kitas.

Zu den Naturschutzgebieten "Kindelsee-Springluch™ und "Eichwerder Moorwiesen"
gelangen Sie zu Ful3, ausgedehnten Spaziergangen steht somit nichts im Wege.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Buslinie 806, etwas weiter entfernt befindet
sich die Buslinie 326. Mit beiden Buslinien haben Sie Anschluss an die Berliner S-Bahn

der Linie S1, mit welcher Sie eine direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt haben.

In ca. 15 Minuten erreicht man mit dem Auto die Autobahnauffahrt A111
Waidmannsluster Damm/ Hermsdorfer Damm.

Glienicke Nordbahn verbindet das Gefiihl von Hauptstadtnahe und Vorstadtidylle.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 140.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33, 13467 Berlin
Tel.: +49 30-4050889 0
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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