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Reihenmittelhaus in ruhiger Lage in Berlin Wannsee
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Attekintés

25213008 550.000 EUR

ca. 108 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1969 Kaufpreises
1969
Szilard

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
12.05.2035 215.44 kWh/m?2a
G
Gaz
2000
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BELLEVUE

Best Property

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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KUNDEN-
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HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ

Lizenznehmer | Baufinanzierungsspezialist
Geprufter Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittlung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
- Bonit einigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
+ rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
+ Eigenkapitaloptimierung
+ Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

—TaE v
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Az elso benyomas

Zum Verkauf steht ein Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1969, das auf einem ca. 305 m?
grofRen Grundstlick liegt. Die Wohnflache betragt etwa 108 m2 und verteilt sich auf vier
Zimmer, eine Kiche und ein Badezimmer. Dieses Haus bietet eine gute Gelegenheit flr
Familien, die ihr Zuhause individuell gestalten mochten.

Die Raumaufteilung ist funktional: Neben den drei Schlafzimmern im Obergeschoss gibt
es im Erdgeschoss das geraumige Wohnzimmer, das Platz fiir das Familienleben bietet,
die Kiiche sowie ein Gaste-WC.

Der Keller bietet ausreichend Platz fur all die Hobby-Utensilien der Familie.

Dieses Reihenmittelhaus ist ideal fur Familien, die in die Zukunft ihres eigenen Zuhauses
investieren moéchten. Mit etwas handwerklichem Geschick und einer klaren Vorstellung
kénnen Sie hier ein individuelles Wohnkonzept umsetzen. Der aktuelle Zustand erfordert
zwar Investitionen, bietet jedoch die Mdglichkeit, das Haus nach lhren Winschen zu
gestalten. Bei der Sanierung sollte auch die Heiztechnik berticksichtigt werden, da die
vorhandene Heizung derzeit nicht funktionsfahig ist.

Das Haus befindet sich in einer attraktiven Wohngegend, in der Sie sowohl die Natur als
auch die urbanen Annehmlichkeiten in der Néhe finden. Der Wald und der Wannsee
laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmdglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar, was den Standort besonders fur
Familien interessant macht.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Minden a helyszinrol

Vermogende Berliner lieRen sich schon zur Kaiserzeit in hochherrschaftlichen Villen
zwischen Havel, GroRem und Kleinem Wannsee nieder. Noch heute ist das Viertel mit
seiner Villenkolonie in landschaftlich schoner Lage eines der beliebtesten Wohngebiete
Berlins, unmittelbar angrenzend an die aufstrebende brandenburgische
Landeshauptstadt Potsdam. Wassersportlern und Naturliebhabern bieten sich
mannigfache Moglichkeiten.

Das Haus steht in einer ruhigen Wohnstraf3e in direkter Waldnéhe. Fur Familien mit
Kindern ist diese Lage nahezu paradiesisch: das Wohngebiet liegt direkt am Wald, der
Wannsee mit seinen vielfaltigen Badestellen ist in 10 Minuten zu Fufl3 erreichbar. Auch
die Segelvereine liegen in fulaufiger Entfernung.

Kindergarten, Grundschulen und auch Gymnasien sind in ausreichender Zahl vorhanden
und innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Die Stadtautobahn A 115 ist Uber die durch Wannsee fuhrende B 1 in wenigen Minuten
zu erreichen. Vom Regionalbahnhof Wannsee fahren zwei S-Bahnlinien: S1: Wannsee —
Berlin und S 7: Potsdam — Berlin. Wichtigste Magistrale ist die KonigstralRe (B 1), die
Uber die Potsdamer Chaussee zur Clayallee und zum Hohenzollerndamm und damit in
die City West fuhrt. Der nachstgelegene Fernbahnhof befindet sich in Potsdam
(Hauptbahnhof Potsdam). Die innere ErschlieBung erfolgt tiber verschiedene Buslinien
(114, 116, 118, 318). Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn in ca. einer halben
Stunde erreichbar. Das Stadtzentrum ist ebenso in ca. 30 Minuten mit dem Auto oder mit
der Bahn erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 215.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Straf3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +49 30-22 4450840
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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