VON POLL

Laatzen / Oesselse — Laatzen

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Keller -
viel Platz in Haus und Garten!

VP azonosité: 25285010

VON POLL
IMMOBILIEN
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Attekintés

25285010 395.000 EUR

ca. 199 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.02.2035 261.60 kWh/m?2a
H
Olaj
1976
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Az elso benyomas

Sie sind auf der Suche nach einem Haus, das ebenerdiges Wohnen ermdglicht? Sie
wunschen sich voneinander getrennte Wohneinheiten, um mit zwei Generationen unter
einem Dach zu leben? Sie mdchten die Tilgungsraten lhres Darlehens durch
Mieteinnahmen entlasten?

Mit diesem Immobilienangebot erfullen sich lhre Wiinsche! Von Poll Immobilien Hannover
Region Sud stellt Innen eine gerdumige Immobilie mit vielfaltigen Optionen auf einem ca.
518 m2 grof3en Grundsttick vor!

Das im Jahr 1976 erbaute Haus préasentiert sich mit einer grof3zligigen Wohnflache von
ca. 199 mz?, die sich auf 2 Wohnebenen verteilt. Der Grundriss bietet viel Platz fur eine
grofRe Familie und gewahrleistet durch das ausgebaute Dachgeschoss in Kombination
mit einem vorgelagerten Treppenhaus die Nutzung als Zweigenerationenhaus. Das Haus
auch im Alter bewohnen zu kénnen, ist ein gro3er Pluspunkt. Grundlage dafiir sind zwei
ebenerdige, ca. 18 m2 grol3e Zimmer, die sich im Erdgeschoss befinden und die Sie je
nach Bedarf einrichten kbnnen. ldealerweise liegt zwischen diesen Zimmern das
geraumige Badezimmer sowie ein Gaste-WC. Es wird Ihnen gefallen, dass dieser
Schlaftrakt separiert vom Ubrigen Wohnbereich angesiedelt ist. Hier kbnnen Sie sich in
Ruhe zurlickziehen.

Den perfekten Rahmen fur gesellige Stunden mit der Familie und mit Freunden bietet
Ihnen das Herzstiick im Erdgeschoss, der flexibel gestaltbare Wohnbereich. Es wird Sie
begeistern, dass das ca. 33 m2 grol3e, sonnenverwdhnte Wohnzimmer direkt an das ca.
19 m2 Esszimmer angrenzt. Sehr komfortabel ist der direkte Weg vom Esszimmer in die
angrenzende Kiche. Wenn Sie nicht nur eine groRzligige, sondern auch offen gestaltete
Wohnatmosphéare bevorzugen und auch die Kiiche in den Wohnbereich integrieren
maochten, bietet sich hier die perfekte Mdglichkeit, die Zwischenwande zu entfernen und
ein reprasentatives und modernes Wohnambiente zu erschaffen.

Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut und bietet unterschiedliche Wohnoptionen.
Es erwarten Sie 3 Zimmer, die durch ein Wannenbad und eine Kiiche komplettiert
werden - autarkes Wohnen ist somit méglich. Die Kiiche ist nach modernen
Gesichtspunkten eingerichtet und bietet mit ca...m2 auch Platz fur einen Esstisch. Ein
weiteres Highlight ist die Loggia, auf die Sie von zwei Zimmern aus gelangen und die sich
Uber die gesamte Hausbreite erstreckt. Fur die groRe Familie lasst sich diese
Wohnebene auch als Schlaftrakt oder als "Kinderzone" einrichten. Dafur kdnnte die
Kiche kurzerhand in ein weiteres Schlafzimmer umgestalten werden.

Im Keller des Hauses finden Sie vielfaltigen Abstellraum. Neben den klassischen
Wirtschaftsraumen, wie Waschkeller mit direktem Zugang in den Garten, Heizungsraum
mit Dusche und WC, Ollager sowie einem Vorratsraum, gibt es hier einen Hobbyraum mit




angrenzendem Partykeller, der fur fréhliche Abende pradestiniert ist.

Frohliche und entspannte Momente kénnen Sie auch im AuRenbereich genieRen. Daflr
bietet sich die Teil Uberdachte Terrasse, die den Komfort bietet, auf kurzem Weg in die
Kiche und gleichermal3en in den Garten zu gelangen. Der sehr gepflegte Garten bietet
Ihnen einen geschitzten Bereich, eine Ruhezone fir entspannte Stunden im Freien.
Zur AuBenanlage gehdrt eine extra lange und breite Garage mit einem elektrischen
Sektionaltor. Hier findet Ihr Fuhrpark einen trockenen und sicheren Abstellplatz. Ein
Gartenschuppen erganzt das Platzangebot fir Gartengerate und Gartenmdbel.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ein Zuhause mit vielen wohl durchdachten
Details sowie einem grofR3zlgigen Platzangebot im Haus und im gepflegten Garten. Die
Kombination aus vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und gerdaumiger Wohnatmosphére
macht dieses Objekt zu einer attraktive Option flr Interessenten, die sowohl Komfort als
auch Flexibilitdt im Wohnraum zu schéatzen wissen und bis ins hohe Alter Ihr Zuhause
genieRen mochten.
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Részletes felszereltség

EFH mit ausgebautem Dachgeschoss, als Einliegerwohnung nutzbar
Erdgeschoss:

- Wohnzimmer, ca. 33 m?

- Esszimmer, ca. 19 mz

- 2 Schlafzimmer, jeweils ca. 18 m2 grof3

- Kiiche mit Zutritt auf die Gberdachte Terrasse

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, 2 Waschtischen, WC

- Gaste-WC

Dachgeschoss:

- Wohnzimmer (ca. 19 m2) mit Zugang zum Balkon

- 2 Schlafzimmer (ca. 13 m? und ca. 15 m?)

- Kiiche

- Badezimmer mit Wanne, Waschtisch, WC

- Uberdachter Balkon

Keller:

- Waschkeller mit Ausgang in den Garten

- Heizungsraum mit Dusche und WC

- Vorratsraum

- Ollager

- Hobbyraum mit angrenzendem Partykeller

Ausstattung:

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststofffenster

- Aul3enrollladen

- FuZbdden: Echtholzparkett, Fliesen, Teppichbdden, PVC
AulRenanlage:

- extra lange und breite Garage mit elektrischem Sektionaltor
- massiv gebauter Gartenschuppen

- Uberdachter Kellereingang

- Uberdachte Terrasse
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Minden a helyszinrol

Ihr neues Zuhause befindet sich in Ingeln-Oesselse.

Ingeln-Oesselse ist ein charmantes Doppeldorf, ein noch landlich gepragter Ortsteil der
Stadt Laatzen und als ruhige, bevorzugte Wohngegend im Sitiden der Landeshauptstadt
Hannover bekannt. Hier wachsen Kinder noch behutet auf und auch altere Herrschaften
profitieren von einer gewachsenen Dorfstruktur - hier kennt man seine Nachbarn noch!
Der Ort bietet Ihnen eine Infrastruktur, die Sie mit allem versorgt, was Sie zum taglichen
Leben bendétigen. Arztliche Versorgung, Kita, Grundschule, Lebensmittelmarkt, Backer,
Schlachter, Autowerkstatt, der Sportverein und ein aktivers Gemeindeleben machen den
Stadtteil fir Jung und Alt gleichermal3en attraktiv.

Die Feldmark, die zu langen Spaziergdngen und Radtouren einladt, tragt ebenso wie der
Golfplatz, direkt vor den Toren von Ingeln-Oesselse, zur aktiven Freizeitgestaltung bei.
Fir Mobilitat sorgt das 6ffentliche Verkehrsnetz. Uber die Buslinie 390 erreichen Sie die
Stad Sehnde oder das nahe gelegene Gleidingen. Von hier gelangen Sie mit der
Stadtbahnlinie 1 nach Sarstedt, Laatzen-Mitte und weiter nach Hannover. Mit dem Auto
haben Sie eine kurze Anbindung zu den Bundesstra3en (B6 und B443) und weiter auf
den Messeschnellweg sowie auf die Autobahn A7. Ruhiges Wohnen vor den Toren
Hannovers!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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