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Attekintés

25266004 1.200 EUR
ca. 160 m2 170 EUR

5 Apartment

3 2022

2

1829 Karbantartott
AN

Terasz, Kandallo,
Kert / kbzos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
21.07.2031 240.10 kWh/m?2a
G
Tavfutés
1829
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Az elso benyomas

Der historische Resthof unter Reet mit viel Platz in ruhiger idyllischer Lage ist aus dem
Baujahr 1829, eine besondere Immobilie im alten Ortsteil von Suderligum.

Der traditionelle L-Formige Resthof ist aufgeteilt in 2 Wohneinheiten und Scheune.
Insgesamt verfligt der zum Stiden ausgerichtete Haupttrakt Uber sieben geraumige
Zimmer, die Uber zwei Geschosse verteilt sind. Die hier zur Vermietung stehende
Wohnung verfugt tUber finf Zimmer.

Die grof3ere Wohnung (rd. 160 m? Wohnflache) mit fiinf gerAumigen Zimmern, bietet viel
Platz zum Entfalten. Nach Betretend des Erdgeschosses kann man vom Flur kommend
das Gaste-WC, die Kiiche mit Einbaukiiche, den Hauswirtschaftsraum, von welchem
man in ein weiteres Zimmer gelangt, und zum Schluss das einladende Wohnzimmer, mit
Zugang zur Terrasse und Garten erreichen.

Im Dachgeschoss stehen drei grof3zligige Schlafzimmer mit Stidausrichtung und ein
Duschbad zur Verfigung.

Die kleine zwei Zimmerwohnung befindet sich in der anderen Haushalfte mit separatem
Eingang.

Der von Baumen umsaumte und pflegeleicht angelegte Garten, bietet perfekten
Windschutz, um sonnige Stunden auf der Terrasse zu geniel3en.

Gut zu wissen:

- seit 2010 wird mit Fernwarme einer Biogasanlage geheizt, fir den Notfall erganzt um
eine Olheizung

- das Reetdach wurde 2020 komplett erneuert

- ein Glasfaseranschluss liegt am Grundstick

- ein Anschluss an die offentliche Gasversorgung wéare maglich

Lassen Sie sich im Rahmen einer personlichen Besichtigung vom Potenzial dieser
einzigartigen Immobilie tiberzeugen.

Wir freuen uns auf Sie!
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Részletes felszereltség

Erdgeschoss:

Fliesen sind verlegt im Hauswirtschaftsraum und im Bad. Laminat wurde in den restlichen
R&aumen verlegt. Das Bad im Erdgeschoss ist aus dem Jahre 1985.

Dachgeschoss:

Das Badezimmer ist gefliest. Laminat wurde im Flur und den drei Zimmern verlegt. Das
Duschbad mit ebenerdiger Dusche wurde ca. 2007 saniert und verfligt Uber eine
FuRbodenerwarmung.

AulRenanlage

Uber die Kiesauffahrt gelangt man zum Innenhof/Vorplatz, wo auch geparkt werden kann.
Von der im Suden liegenden Terrasse aus gelangt man in den Garten. Dieser ist von
Baumen umsaumt.
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Minden a helyszinrol

Der landliche Zentralort, vier Kilometer von der Danischen Grenze entfernt, hat ca. 2500
Einwohner auf einer Flache von 2700 ha, von denen 600ha Wald sind.

Ein deutscher Kindergarten und eine Grundschule liegen im Dorf, ein déanischer
Kindergarten und eine weitere Grundschule im Ortsteil Wimmersbilill. Zahlreiche
Freizeitangebote (Freibad, Tennis, etc.) sind in weniger als einem Kilometer erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Backer und Cafés findet man sowohl zentral im
Dorf, als auch in den umliegenden Dorfern oder der Stadt Niebdll, in 12 Kilometer
Entfernung. Ein Wochenmarkt findet in Stiderligum immer Mittwoch vormittags statt.

Die Erholungsgebiete Stderligumer Binnendtinen und der Wald sind mit dem Auto
innerhalb von zwei Minuten zu erreichen, Flensburg und die Ostseekiiste sind nur 42
Kilometer entfernt, die beliebt Urlaubsinsel R6m 30 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 240.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1829.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49 481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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