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VETELAR: 625.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 299 m2 « SZOBAK:8 « FOLDTERULET: 31.290 m?
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Attekintés

24361035

ca. 299 m2
Nyeregteto
8

5

4

1965

625.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Karbantartott
Szilard

ca. 293 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
05.04.2032 126.50 kWh/mz2a
D
Gaz
2009
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Az elso benyomas

Willkommen in diesem einzigartigen Landhaus in Wittmund/Ardorf, das nicht nur ein
Zuhause, sondern auch ein Paradies fur Pferdeliebhaber ist. Hier verbinden sich
moderner Komfort und landlicher Charme zu einem harmonischen Ganzen.

Das landhausartige Anwesen steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 31.290 m?
und bietet eine Wohnflache von ca. 299 m2 sowie eine Wirtschaftsflache von ca. 229 mz.
Das 1965 erbaute Haus wurde in den letzten 20 Jahren umfassend saniert und
prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Ausstattungsqualitat ist als
gehoben einzustufen, wobei Charme, Stil und Liebe zum Detail deutlich spirbar sind.
Das gesamte Anwesen verfligt Gber insgesamt 8 Raume, davon 5 Schlafzimmer und 4
Bader. Ein besonderes Highlight ist die Ferien- bzw. Einliegerwohnung, die flexibel
genutzt werden kann. Eine stilvolle Einbaukiche, ein Salon, ein Hauswirtschaftsraum, ein
Weinlager, ein Vorratsraum sowie ein Gaste-WC mit Dusche runden das Raumangebot
ab.

Die Aul3enanlagen bieten zahlreiche Annehmlichkeiten wie einen Carport, Parkplatze fur
4-6 Fahrzeuge, eine Sattelkammer, einen Stall mit 9 Pferdeboxen, ein Heulager, ein
Stall-WC und Pferdekoppeln. Der liebevoll angelegte Garten mit Obstbaumen, mehreren
Terrassen, einem Sommergarten und einer Veranda ladt zum Verweilen im Freien ein.
Daruber hinaus besticht das Haus durch seinen charmanten Charakter und die
grolRziigige Grundsticksflache. Auf dem weitlaufigen Geléande finden Ihre Pferde
ausreichend Platz zum Toben und Grasen.

Eine liebevolle Pferdehaltung ist hier garantiert. Ob auf der Weide, im Stall oder auf dem
Reitplatz - hier konnen Sie lhre Pferde liebevoll umsorgen. Stellen Sie sich vor, wie Sie
morgens mit Ihrem geliebten Pferd Uber die griinen Wiesen spazieren. Der Duft von
frischem Heu und das Wiehern der Pferde begleiten Sie auf Inrem Weg. Hier kbnnen Sie
Ihre Leidenschatt fiir Pferde voll ausleben. Dartiber hinaus bietet Ihnen dieses Objekt
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, da es aus zwei Wohneinheiten besteht. Ob als
grof3ztigiges Familienhaus oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten - hier haben
Sie Raum fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Die grof3ziigigen Raume eignen sich
hervorragend als Blro, Atelier oder Praxis. Arbeiten Sie mit Blick auf die griinen Wiesen
und lassen Sie sich von der inspirierenden Umgebung inspirieren. Insgesamt bietet das
Anwesen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ist ideal fur Familien mit Pferden, die viel
Platz und Natur suchen. Die landliche Umgebung und die weitlaufigen Grinflachen
bieten ein idyllisches Ambiente zum Entspannen und Geniel3en.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.
Ein weiteres Exposé mit mehr Bildern und Details steht Ihnen ebenfalls zur Verfligung.




Kontaktieren Sie mich einfach - ich freue mich auf Ihre Anfrage!
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Részletes felszereltség

Carport - 4-6 Stellplatze - Nebengebaude - liebevolle Gartengestaltung - mehrere
Terrassen - viele Zimmer - Ferien- /Einliegerwohnung - Sattelkammer - Stall - 9
Pferdeboxen - Heulager - Stall-WC - Pferdekoppeln - ca. 26.000 m2 Land - Kamin - drei
Bader - Gaste-WC mit Dusche - grol3es Schlafzimmer Bad en Suite - Gewerberaume -
stilvolle Einbaukiliche - Sommergarten - Veranda - Reitplatz - Obstbaume -
Hauswirtschaftsraum - Vorratsraum - Salon - Solartherme - zwei Gasheizungen -
Dammung - teilweise Dreifachverglasung
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Minden a helyszinrol

Ardorf ist seit 1972 ein Ortsteil der Stadt Wittmund im gleichnamigen Landkreis in
Niedersachsen und hat ca. 1500 Einwohner. Geografisch liegt Ardorf im Harlingerland,
etwa 10 km von Wittmund und 20 km von Aurich entfernt. Neben dem Ortskern gliedert
sich Ardorf in acht Ortsteile: Heglitz, Wehle, Webershausen, Utarp, Borgholt, Collrunge,
Hohebarg und Domhusen. Ardorf liegt nicht nur landschaftlich reizvoll, sondern profitiert
auch von seiner Nahe zu Wittmund. Die Stadt Wittmund ist nur ca. 10 km entfernt und
bietet eine gute Infrastruktur mit Arzten, Einkaufsmdglichkeiten und weiteren
Dienstleistungen. So kénnen die Ardorfer alle notwendigen Besorgungen bequem in
Wittmund erledigen.

Darilber hinaus liegt Wittmund/Ardorf nur wenige Kilometer von der Nordsee entfernt. Die
frische Seeluft, die Méglichkeit zu Strandspaziergédngen und die Nahe zu den
ostfriesischen Inseln machen die Region besonders attraktiv.

Wer das Stadtleben hinter sich lassen mdchte, findet in Wittmund eine angenehme
landliche Umgebung. Grine Wiesen, Felder und kleine Doérfer bieten Ruhe und Erholung.
Wittmund hat eine lange Geschichte und ist reich an Traditionen. Die historische Altstadt
mit ihren Fachwerkhausern und die gut erhaltene Stadtmauer sind Zeugen vergangener
Zeiten.

Trotz seiner landlichen Lage verflugt Wittmund Uber eine gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind vorhanden.

Die Uberschaubare GroR3e der Stadt fordert ein starkes Gemeinschaftsgefihl. Hier kennt
man seine Nachbarn und es gibt zahlreiche Vereine und Veranstaltungen, die das
Miteinander starken.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 126.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

