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A colpo d'occhio

24220059

ca. 200 m2

a falde spezzate
5

3

1

1993

1 x Garage

620.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas energetica

12.06.2034 152.00 kWh/mz2a
E

Gas
1992
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Una prima impressione

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Reinhold Daut & Julian Daut
Telefon: 05241 - 211 99 90

»Familien(t)raum« - so mdchten Sie wohnen!

Dieses charmante, 1993 erbaute Einfamilienhaus tberzeugt durch seine hochwertige
massive Klinkerbauweise, grof3ztigige Raumaufteilung und einladende
Wohlfiihlatmosphéare. Auf einem ca. 859 m? grof3en Grundstick bietet dieses stilvolle
Zuhause eine Wohnflache von ca. 200 m?, verteilt auf 5 Zimmer inklusive einer
beeindruckenden Empore.

Das Erdgeschoss

Diese Immobilie heil3t Sie im hellen und groRziigigen Eingangsbereich willkommen. Die
Einbaukiiche hat Potenzial fur eine offene Raumgestaltung. Das angrenzende Wohn-
Esszimmer bietet viel Platz fiir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und punktet mit
grof3en Fenstern, die den Raum mit Tageslicht fluten. Ein direkter Zugang zur Terrasse
erweitert den Wohnbereich ins Freie und ladt zum Entspannen ein.

Der Hauswirtschaftsraum erweist sich als funktionaler Helfer im Alltag und verfugt tber
einen weiteren Zugang zur Terrasse.

Ein Tageslicht-Gaste-WC komplettiert das Erdgeschoss. Die FuRbodenheizung sorgt in
allen Raumen fur wohlige Warme und ein angenehmes Wohnklima.

Das Dachgeschoss

Auf dieser Etage erwartet Sie ein weiteres Highlight des Hauses: Die ca. 19 m2 grof3e
Empore, die vielseitig nutzbar ist — sei es als Leseecke, Buro oder kreativer Rlickzugsort.

Im geraumigen Schlafzimmer befindet sich ein direkter Zugang zur Loggia, von der aus
Sie einen schonen Ausblick auf den liebevoll angelegten Garten geniel3en kénnen.

Das Tageslichtbad im Dachgeschoss mit Dusche, Badewanne und direktem Zugang zur
Loggia Uberzeugt durch seine helle und einladende Atmosphare.

Weitere Zimmer weisen verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten auf - beispielsweise ein




Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Der AuRenbereich

Die Garage bietet mit ca. 33 m2 nicht nur ausreichend Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern
verfugt auch Uber einen tUberdachten Zugang in den Garten. Ein zusatzlicher Stellplatz
auf dem Hof rundet das Angebot ab.

Die ca. 3 Gehminuten entfernte Busanbindung bringt Sie sicher zum Hauptbahnhof /
Innenstadt von Giitersloh.

Die Lage bietet ausreichend Mdglichkeiten flr verschiedenste Freizeitmoglichkeiten wie
z.B. Joggen, Radtouren oder entspannte Abendspaziergange.

Ein perfektes Zuhause fiir die ganze Familie in ruhiger und begehrter Lage von
Gutersloh-Avenwedde!

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen!

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kénnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Dettagli dei servizi

Das drfen Sie erwarten:

- Baujahr 1993

- Grundstuck ca. 859 m?

- Wohnflache ca. 200 m2

- 5 Zimmer inklusive Empore

- Uberdachter & heller Eingangsbereich

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Geraumige Einbaukiche

- Wohn-Esszimmer & Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Terrasse
- FuBbodenheizung im EG

- Empore mit ca. 19 m?

- Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia

- 2 weitere Raume zur freien Gestaltung im DG

- Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne & Zugang zur Loggia
- teilweise elektrische Rollladen

- Gasheizung aus 2017 - Viessmann

- FuBbodenheizung im EG

- massive Klinkerbauweise

- 2-fach-Verglasung

- schon angelegter Garten mit einem Gartenteich
- Garage mit einem tUberdachten Zugang in den Garten
- Stellplatz auf dem Hof

AUFTEILUNG:

ERDGESCHOSS:

- Entrée

- Gaste-WC

- Kiiche

- Wohn-Esszimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Hausanschlussraum

DACHGESCHOSS:

- Empore

- Gastezimmer

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer




- Loggia

- Heizungsraum

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat der Angaben.
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Tutto sulla posizione

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen lhnen in der
naheren Umgebung zur Verfligung. Von hier aus kénnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in
den nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora
Westfalica in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gitersloh oder in die OWL Arena in
Halle (Westf.) sowie an viele andere besondere Orte machen - Entschleunigung ist hier
anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten
Bielefeld und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige
Autominuten entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der
nachstgelegene Flughafen ist der etwa 45 Kilometer von Gitersloh entfernte Flughafen
Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verfugt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernverkehr
angeschlossen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

