Kirchheim bei Minchen — Kirchheim-Heimstetten

Exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung in Kirchheim bei Minchen

CODICE OGGETTO: 25225020
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PREZZO D'ACQUISTO: 449.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 51,17 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

25225020 449.000 EUR
Piano

ca. 51,17 m Kauferprovision

2 betragt 2,00 % (inkI.

1 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 Prima occupazione

1 x Parcheggio massiccio

interrato, 25000 EUR

Cucina componibile,

(Affitto) Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Diagnosi energetica
Teleriscaldamento 45.10 kwh/m2a
Vapore
07.03.2033 A

2023

Teleriscaldamento
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Planimetrie

Schlafzimmer
11,30 m?

Wohnen/Kochen
23,04 m?
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Una prima impressione

Die exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 51,17 m? befindet sich in
einem 2023 fertiggestellten Neubau und bietet Erstbezug. Sie besticht durch ihre
moderne Architektur und die attraktive Lage in einem neuen Wohnquatrtier, das von einer
grof3zugig gestalteten Parklandschaft umgeben ist und eine hohe Lebensqualitat
garantiert.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist mit hochwertigem Parkettboden ausgestattet und
wird durch eine FuRbodenheizung in allen Wohnrdumen ergénzt, die fir angenehme
Warme sorgt. Zwei franzdsische Balkone mit Stidwest-Ausrichtung garantieren eine
optimale Sonneneinstrahlung und bieten einen schénen Blick auf die umliegende
Grunflache. Zuséatzlich verfligt die Wohnung Utber einen dritten Balkon, der direkt vom
Wohn- und Essbereich aus zuganglich ist und weiteren Freiraum sowie eine angenehme
Erweiterung des Wohnraums bietet.

Die moderne Einbaukiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und fligt sich
nahtlos in das offene Raumkonzept ein. Das Badezimmer Uberzeugt durch eine elegante,
hochwertige Ausstattung, darunter eine grof3ziigige Dusche, die ein komfortables und
modernes Ambiente schafft.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet, der einen barrierefreien Zugang zu allen
Etagen ermdglicht. Eine Video-Gegensprechanlage sorgt zudem fiir ein hohes Mal3 an
Sicherheit.

Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre exzellente Ausstattung, sondern auch durch
ihre Energieeffizienz (Energieeffizienzklasse A), die einen nachhaltigen und
kostensparenden Wohnkomfort gewahrleistet.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Eigennutzer, die Wert auf eine hochwertige
Ausstattung und moderne Architektur legen, sowie fiir Kapitalanleger, die von der

attraktiven Lage und der nachhaltigen Bauweise profitieren mochten.

* FUr Fragen stehen wir Ilhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* Moderne Architektur

* GroRzugige Parklandschaft im Inneren des Carrés
* Aufzug vom Unter- bis ins oberste Vollgeschol3

* Energieeffizienzklasse A

* Parkett in allen Wohnraumen

* FulBbodenheizung

* Video-Gegensprechanlage
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Tutto sulla posizione

Kirchheim bei Minchen besticht durch ihre exzellente Lage, die Tradition und Moderne
perfekt miteinander vereint. Die Gemeinde im Osten von Miinchen ist bekannt fir ihre
hohe Lebensqualitat und bietet eine attraktive Mischung aus naturnahem Wohnen und
urbaner Néhe. Sie zeichnet sich nicht nur durch ihre hervorragende Infrastruktur aus,
sondern auch durch ein besonders angenehmes Umfeld, das sowohl fir Familien als
auch fur Berufspendler ideal ist.

Kirchheim bei Minchen hat eine hohe Wohnqualitat, die durch ein breites Freizeit- und
Kulturangebot erganzt wird. Zahlreiche Vereine, Sporteinrichtungen und weitlaufige
Grunflachen bieten viel Raum fur Outdoor-Aktivitaten. Die nahen Heimstettener Seen
sind ein wahres Paradies fur Naturliebhaber und bieten zahlreiche Mdéglichkeiten fur
Spaziergange, Radfahren oder Wassersport. Besonders hervorzuheben sind auch die
regelmafigen Veranstaltungen, wie das beliebte Dorffest, die das Gemeinschaftsgefuhl
starken und den Charme der Gemeinde widerspiegeln.

Das Einkaufs- und Versorgungsangebot ist ebenso hervorragend. Neben den lokalen
Einzelhandlern und Supermarkten in der Umgebung profitieren die Bewohner von der
Néhe zu den Riem Arcaden, einem grofl3en Einkaufszentrum, das eine breite Palette an
Shopping-Mdaglichkeiten bietet. Kulinarische Genlisse kommen in Kirchheim ebenfalls
nicht zu kurz — zahlreiche Restaurants, Cafés und Biergarten sorgen fur Abwechslung
und laden zum Verweilen ein.

Fur Familien bietet Kirchheim bei Miinchen eine ausgezeichnete Bildungslandschaft mit
mehreren Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen in unmittelbarer
Néahe. Dies macht die Gemeinde besonders attraktiv fir junge Familien, die eine gute
Mischung aus Bildung, Erholung und Lebensqualitat suchen.

Verkehrstechnisch ist Kirchheim ebenfalls optimal angebunden. Die nahegelegenen
Autobahnen A99 und A94 bieten eine schnelle Anbindung an Minchen, den Flughafen
sowie das Umland. Auch die S-Bahn-Stationen in Heimstetten und Feldkirchen sorgen fur
eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an das Miinchener Stadtzentrum und
machen Kirchheim zu einem idealen Standort fiir Pendler.

Zusammengefasst bietet die Mikrolage Hauptstraf3e 37 in Kirchheim bei Miinchen eine
perfekte Kombination aus naturnaher Idylle und urbaner Néhe, was diese Gemeinde zu
einer gefragten Wohnlage fur all jene macht, die hohe Lebensqualitat und gute




Verkehrsanbindungen schatzen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 45.10 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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