Lahr/Schwarzwald / Kuhbach

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten und
sechs Zimmern

CODICE OGGETTO: 25191116

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

SUPERFICIE NETTA: ca. 121 m2 « VANI: 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 487 m?
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A colpo d'occhio

25191116

ca. 121 m2

a falde spezzate

6

4

1

1898

1 x superficie libera

Su richiesta
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1977

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

a stufa Diagnosi energetica
Olio 428.90 kWh/m2a
08.04.2035

H
Combustibile liquido 1898
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s
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -9484 3510

Shop Offenburg | Lange Strae 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll. com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1898 befindet sich in einem sanierungsbedtirftigen
Zustand und bietet handwerklich begabten Familien die Mdglichkeit, ein Zuhause nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Das Haus hat eine Wohnflache von ca. 121 mz2,
sechs Zimmern und bietet ausreichend Platz. Es steht auf einem Grundsttick von ca. 487
m2.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in eine grof3ziigigen Eingangsbereich. Auf der
linken Seite fuhrt eine Treppe ins Obergeschoss. Dahinter liegt ein Gaste-WC, das Uber
drei Stufen erreichbar ist. Der Eingangsbereich 6ffnet sich zu einem kleinen Flur. Rechts
befindet sich das Wohnzimmer, links die Kiiche mit Zugang zur grof3ztgigen Terrasse,
die einen schonen Blick in die Natur und auf die Berge bietet. Von der Kiiche aus gelangt
man in den Essbereich sowie in ein weiteres Zimmer, das flexibel genutzt werden kann.
Im Obergeschoss befinden sich zwei grof3e und ein kleines Schlafzimmer sowie ein
geraumiges Badezimmer. Eine kleine Treppe fuhrt zudem hinauf zum Speicher. Das
Gebaude ist vollstandig unterkellert und in drei RAumlichkeiten unterteilt, wobei eine
dieser Raumlichkeiten als Badezimmer genutzt wird. Des Weiteren gibt es auf dem
Grundstuck einen kleinen Abstellraum fiir beispielsweise Gartengeréte sowie einen
Uberdachten Freisitz.
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Tutto sulla posizione

Kuhbach ist ein idyllischer Stadtteil von Lahr im Ortenaukreis, Baden-Wdrttemberg.
Gepragt von sanften Higeln, Waldern und weitlaufigen Wiesen, bietet der Ort eine hohe
Lebensqualitat in naturnaher Umgebung.

Trotz der ruhigen Lage ist Kuhbach gut an die Kernstadt Lahr angebunden. Die
Innenstadt von Lahr ist nur etwa 3 km entfernt und in wenigen Minuten mit dem Auto oder
Fahrrad erreichbar. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind somit schnell erreichbar. Die Nahe zum Schwarzwald ladt zudem
zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren oder Erkundungstouren in die
Natur ein.

Verkehrstechnisch liegt Kuhbach sehr glinstig: Der Europa-Park in Rust ist in etwa 20
Minuten mit dem Auto erreichbar, Freiburg liegt rund 50 km stidlich (ca. 40 Minuten
Fahrzeit), und Offenburg befindet sich etwa 20 km nordlich (ca. 20 Minuten Fahrzeit).
Kuhbach vereint landlichen Charme mit einer guten Infrastruktur und ist ideal fur alle, die
Erholung und eine gute Anbindung an grof3ere Stadte gleichermal3en schéatzen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 428.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1898.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-94 84 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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