Hemer / Westig

Grol3zugig, hell & aul3erst gepflegt! Tolle
Eigentumswohnung in Hemer!

CODICE OGGETTO: 25351012
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A colpo d'occhio

25351012 273.000 EUR
Maisonette

ca. 172 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2023

1986

2 x superficie libera Curato
massiccio
ca. 13 mz2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazi_one

Gas liquido energetica

04.04.2035 136.80 kWh/mz2a
E

Gas
1986
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02371- 35 19 449
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Una prima impressione

Eine ganz besondere und liebevoll gepflegte Immobilie bieten wir Ihnen hier zum Kauf
an! Hochoffiziell handelt es sich bei diesem Angebot um eine Maisonette-Wohnung. Das
Haus beherbergt noch eine zweite separate Wohneinheit, die nicht zum Verkauf steht.
Das Wohngeftihl hier erinnert eher an ein grof3zligiges Einfamilienhaus, erstrecken sich
die ca. 172m2 Wohnflache doch tber 3 Etagen!

Wohnzimmer (mit gemutlichem Kaminofen aus 2022), Esszimmer, Kiiche mit einer
Einbaukliche aus 2023, Gastezimmer sowie Gaste-Duscbad befinden sich im
Erdgeschoss. Uber das helle Treppenhaus erreichen Sie das Obergeschoss, wo Sie ein
Schlafzimmer, ein Biro und ein Badezimmer vorfinden.

Das Dachgeschoss ist offen gestaltet. Ein Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein Duschbad stehen lhnen zur Verfigung. Auch ein Balkon mit
schickem Edelstahlgelander ist hier vorhanden.

Im Keller des Hauses wartet zusatzliche Nutzflache auf Sie!

Und damit nicht genug — der eigene Garten mit der 25m?2 grof3en und gegen Siuden
ausgerichteten Terrasse ladt zum Verweilen mit Freunden und Familie ein. 2 kleine
Gartenhauser bieten weiteren praktischen Stauraum.

Das gesamte Haus besticht mit einer hochwertigen Klinkerfassade. Noch fiir dieses Jahr
ist der Glasfaseranschluss geplant.

Im Jahr 2023 wurden eine Wallbox, eine Solaranlage (7,56 kW) und ein Solarspeicher
(10 kW) installiert.

2 Stellplatze runden dieses tolle Immobilienangebot ab!

Gern beraten wir Sie auch zu maf3geschneiderten Finanzierungslésungen !

Sprechen Sie uns an: Jorg Retzlaff unter 02371/ 35 19 449

Zur Info: Ubergabe wird ca.6 Monate nach der notariellen Beurkundung méglich sein
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Dettagli dei servizi

- 2 Gartenhauser

- SAT-TV

- 2 Stellplatze

- Einbaustrahler im EG & DG

- Einbauschrank Schlafzimmer OG

- Nutzflache ca. 13 m2 Im KG

- Elektrische Rollladen im EG

- Elektrische Rolladen an Balkontlren im DG
- Balkon mit Edelstahlgelander

- Abstellflache auf Spitzboden

- 2023 Einbaukichen EG

- 2023 Wallbox

- 2023 Solaranlage 7,56 kW

- 2023 Solarspeicher 10 kW

- 2022 Kaminofen

- 2021 Eingangstur

- 2020- 2022 Schalterserie Gira

- 2015 Gelander in der Wohnung VA
- 2015 Einbauschrank Schlafzimmer
- 2015 Duschbad DG

- 2013 funf Dachflachenfenster

- 2013 Dacheindeckung und Dammung
- 2014 Gastebad EG

- 2014 Elektrische Markise

- 2010 Masterbad OG

- 2010 Balkon saniert

- 2005 Einbaukiiche im DG
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Tutto sulla posizione

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehort zum Markischen Kreis. Als
Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910[2] und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit der
kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstéandigen Gemeinden
Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer zusammengefiigt und
das gleichnamige Amt aufgeldst wurde.

Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im Westen, Menden (Sauerland) im Norden,
Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena im Stden.

Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzésischen Orten Beuvry und Steenwerck,
mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo. Eine
Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien.

Uberregional bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop Felsenmeer,
weshalb die Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt flhrt.

Die Wirtschaft der Stadt ist industriell gepragt, vor allem das metallverarbeitende
Gewerbe und die Papierherstellung sind historisch gewachsen. Der
Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.

2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bliicher-Kaserne die nordrhein-westfélische
Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen besucht wurde.

Es gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Forderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 136.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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