Dettelbach / Schernau

** RESERVIERT *Charmantes Einfamilienhaus mit
groRem Grundstliick und Ausbaupotenzial in ruhiger
Lage

CODICE OGGETTO: 24432018

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 195.000 EUR < SUPERFICIE NETTA: ca. 77 m2 « VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.010 m2
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A colpo d'occhio

24432018 195.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 77 m? Kauferprovision

a due falde betragt 3,57 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2007

1974

1 x superficie libera, prefabbricato

1 x Garage Giardino / uso

comune, Cucina
componibile, Balcone




CODICE OGGETTO: 24432018 - 97337 Dettelbach / Schernau

Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Olio 349.10 kWh/m2a
08.10.2034

H
Combustibile liquido 1974




VP ‘ VON POLL

CODICE OGGETTO: 24432018 - 97337 Dettelbach / Schernau

La proprieta

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com



CODICE OGGETTO: 24432018 - 97337 Dettelbach / Schernau

Una prima impressione

Von Poll Immobilien présentiert:

Dieses charmante Einfamilienhaus in Schernau bietet eine ideale Kombination aus
groRziigigem Raumangebot, ruhiger Lage und einem grofRen Grundstuck.

Bereits beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen hellen Eingangsbereich, der in
einen gut geschnittenen Flur Gbergeht. Von hier aus haben Sie Zugang zu allen Raumen
im Erdgeschoss. Die geraumige Kiiche ladt zu gemutlichen Kochabenden ein. Direkt
angrenzend befindet sich das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch seine gemditliche
Atmosphare besticht und direkten Zugang zur sonnigen Terrasse bietet. Hier kbnnen Sie
entspannte Stunden im Freien geniel3en und den Blick in den Garten schweifen lassen.
Das Schlafzimmer im Erdgeschoss ist ebenfalls grofl3ziigig bemessen und bietet
ausreichend Platz fur Ihre individuellen Einrichtungsideen. Daneben befindet sich ein
freundliches Kinderzimmer, das sich auch als Géaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.
Das Badezimmer mit Badewanne rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab. Uber
den Flur gelangen Sie aul3erdem in den Keller, der zusétzlichen Stauraum und viele
Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Im Dachgeschoss erwartet Sie eine Nutzflache, die Gber ein hervorragendes
Ausbaupotenzial verfugt. Hier konnen Sie lhre eigenen Ideen verwirklichen und
zusatzlichen Wohnraum schaffen, sei es fur ein weiteres Schlafzimmer, ein Biro oder
Hobby.

Das Kellergeschoss ist ebenso grof3ziugig gestaltet. Eine Werkstatt bietet Platz fiir
handwerkliche Tatigkeiten oder kreative Projekte. Im Heizraum befinden sich auRerdem
eine praktische Dusche sowie eine Toilette, was zusatzlichen Komfort im Alltag bietet.
Vom Flur aus gelangen Sie direkt in die angrenzende Garage, die ausreichend Platz fir
Ihr Fahrzeug sowie zuséatzlichen Stauraum bietet.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige Lage des Hauses in Schernau. Hier geniel3en
Sie eine friedliche Umgebung, die dennoch gut angebunden ist. Das grof3e Grundstick
bietet Ihnen viele Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung — ob als liebevoll angelegter
Garten oder als Spielwiese fir Kinder.

Haben wir Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS:

* ruhige Lage

* groRes Grundstick
* Ausbaupotential
uvm.
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Tutto sulla posizione

Schernau ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Dettelbach, idyllisch gelegen in der
frankischen Weinregion. Die ruhige und naturnahe Umgebung bietet einen hohen
Erholungswert, wahrend gleichzeitig die Nahe zur Stadt Dettelbach flr eine gute
Anbindung sorgt. Dettelbach selbst, nur wenige Minuten entfernt, ist bekannt fir seine
historische Altstadt, gemutliche Fachwerkhauser und charmante Weinlokale. Hier finden
Sie alle wichtigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte usw.

Durch die Nahe zur Autobahn A3 und die umliegenden Bundesstral3en ist Schernau
verkehrstechnisch gut angebunden. Die nahegelegenen Stadte Wirzburg und Kitzingen
sind in kurzer Zeit erreichbar, was die Lage auch fir Pendler attraktiv macht. Die
Weinberge und Wanderwege in der Umgebung laden zu ausgedehnten Spaziergangen
und Radtouren ein und bieten ein naturnahes, entspanntes Wohnumfeld. Schernau
verbindet somit l&ndliches Flair mit einer guten Infrastruktur.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 349.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

