Mainz — Mombach

Charmantes Reihenmittelhaus zum Veredeln mit
Garten und Garage in beliebter Lage

CODICE OGGETTO: 25017018

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 435.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 113,3 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 202 m?
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A colpo d'occhio

25017018 435.000 EUR
Villa a schiera
ca. 113,3 m2 centrale
4 Ké&uferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1 beurkundeten
1975 Kaufpreises
1 x Garage 2024
massiccio
ca. 55 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 137.50 kWh/mz2a
08.06.2035

E
Gas 2024
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
R Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—p ll.com/mainz
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 - 97 204 0

Shop Mainz | RheinstralRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1975 bietet eine attraktive Grundlage
zur Verwirklichung individueller Wohntraume. Mit einer Wohnflache von ca. 113,30 m2
und einem Grundstlck von rund 202 m2 tiberzeugt die Immobilie mit einer durchdachte
Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fur Familien oder Paare
mit Platzbedarf.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zum
pflegeleichten Garten — perfekt flr entspannte Stunden im Freien. Angrenzend an den
Wohnbereich befindet sich die Kliche, hier kbnnen Sie gemeinsam mit der Familie
kochen. Zudem befindet sich im Eingangsbereich ein praktisches Géaste-WC.

Das Obergeschoss umfasst drei gut geschnittene Zimmer — ideal als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Eines der Zimmer bietet direkten Zugang zum Balkon
und eignet sich hervorragend als ruhiger Arbeits- oder Riickzugsbereich. Ebenfalls auf
dieser Etage befindet sich das Tageslichtbad, das mit einer Badewanne und einer
separaten Dusche ausgestattet ist und den Komfort im Alltag abrundet.

Das Raumangebot wird durch die Nutzflache von ca. 55m2 im Keller erganzt. Diese bietet
Platz fur Vorrate, Hobby oder Werkstatt. Auch ein Waschmaschinenanschluss ist hier
vorhanden, was den Alltag zuséatzlich erleichtert. Die zum Haus gehdrende Garage
erreichen Sie durch den Garten und sorgt fUr eine sichere Parkmoglichkeiten und
zusatzlichen Stauraum.

Zwar befindet sich das Haus in einem sanierungsbedurftigen Zustand, doch genau hierin
liegt Ihre Chance: Gestalten Sie das Haus ganz nach lhren persénlichen Vorstellungen.
Die technische Basis ist gelegt — 2024 wurde die Gasheizung erneuert, und das Dach
wurde bereits 2015 modernisiert.

Die zentrale Lage in Mainz-Mombach besticht durch eine hervorragende Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Kindergarten.

Ein Reihenmittelhaus mit Potenzial und viel Raum fiir individuelle Ideen: Die perfekte
Gelegenheit, ein Zuhause mit personlicher Note zu schaffen. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung von den Mdglichkeiten begeistern — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Dettagli dei servizi

- Reihenmittelhaus

- heller Wohn-Essbereich

- Einbauktiche

- Garten mit Terrasse

- Gaste-WC

- drei gut geschnittene Zimmer im OG
- Balkon

- voll unterkellert

- Garage
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Tutto sulla posizione

Mombach zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das Stral3en- und
Schienennetz aus. So verkehren in Mombach mehrere Bus- und Straf3enbahnlinien und
es gibt einen Bahnhof. Wer gerne mit dem Auto fahrt, ist in wenigen Minuten in der
Mainzer Innenstadt und durch die glinstigen Anbindungen an die Autobahnen A643, A66
und A60 schnell auf den Fernstraf3en in alle wichtigen Richtungen. Besonders gut ist die
Anbindung tber die Schiene: Von Mombach aus erreicht man mit der Bahn Mainz, Alzey,
Bingen und Koblenz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 137.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstral3e 33, 55116 Mainz
Tel.: +49 6131 -97 204 0
E-Mail: mainz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

