Emden

Zentral und topmodern: Grol3zlgige
Etagenwohnung mit Terrasse

CODICE OGGETTO: 25335073
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A colpo d'occhio

25335073 980 EUR
440 EUR

ca. 131 m? Piano

5 2025

5

2 Ammodernato

1946 massiccio

2 x superficie libera Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 40.20 kwh/m2a
11.11.2028

D
Gas 1946
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Una prima impressione

Diese grof3ziigige Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 131 m?2 bietet sowohl
Familien als auch Paaren eine ideale Lebensumgebung. Die Kombination aus dieser
aulRergewohnlichen GréRRe, der unmittelbaren Stadtndhe und der begehrten Lage macht
dieses Angebot zu einer seltenen Chance. Mit insgesamt funf Zimmern, davon funf
Schlafzimmer, lasst sich eine flexible Nutzung der Raume verwirklichen.

Der zentrale Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt zu
geselligen Abenden im Kreis von Familie und Freunden ein. Die Raumgestaltung erlaubt
es, diesen Bereich nach personlichen Vorstellungen zu mdblieren und zu dekorieren. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zu einer gro3zligigen Terrasse. Diese bietet
ausreichend Platz fur einen Esstisch oder eine gemiitliche Sitzecke und stellt einen
idealen Riickzugsort im Freien dar, um die Sonne zu geniel3en oder entspannt den Tag
ausklingen zu lassen.

Die Wohnung verfugt Uber zwei moderne Duschbader, die den Komfort im Alltag erh6hen
und den morgendlichen Ablauf erleichtern. Beide Bader sind stilvoll gestaltet und mit
zeitgemalen Armaturen ausgestattet, was die Pflege vereinfacht und eine angenehme
Nutzung gewahrleistet.

Zwei PKW-Stellplatze bieten ausreichenden Raum fir Ihre Fahrzeuge und machen die
Parkplatzsuche zur Vergangenheit. Ein besonderer Pluspunkt ist der zugehdrige
Kellerraum. Hier findet sich zusatzlicher Stauraum fir alles, was im Alltag nicht
permanent bendtigt wird, seien es Sportgerate, Winterkleidung oder saisonale
Dekorationsartikel.

Die zentrale Stadtlage der Wohnung bietet eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie an die wichtigsten Verkehrsrouten, wodurch die
umliegenden Stadte und Gemeinden schnell erreichbar sind. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Arztpraxen befinden sich in unmittelbarer Nahe und gestalten die
Alltagserledigungen besonders unkompliziert.

In diesem Jahr wurden umfassende ModernisierungsmaRnahmen durchgefuhrt, die den
Wert und die Attraktivitat der Wohnung weiter gesteigert haben. Dazu z&hlen unter
anderem die Erneuerung der Fu3boéden und die Installation einer neuen,
energieeffizienten Heizungsanlage.




Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie vor Ort den
einzigartigen Charme dieser seltenen Immobilie. Uberzeugen Sie sich selbst von den
vielfaltigen Gestaltungsmdoglichkeiten und lassen Sie sich inspirieren.
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Dettagli dei servizi

-> 131m2 Wohnflache

-> 2025 modernisiert

-> FUnf Zimmer

-> Zwei Duschbader

-> Wohn- und Essbereich
-> Klche inklusive

-> Grol3zigige Terrasse
-> Zwei PKW Stellplatze
-> Kellerraum
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in der Seehafenstadt Emden im Nordwesten Niedersachsens.
Als grofdte Stadt Ostfrieslands vereint Emden maritimen Charme mit urbaner Infrastruktur
und bietet eine hohe Lebensqualitat. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die
Autobahn A31 sowie mehrere Bundesstral3en ist Emden bequem erreichbar, der
Hauptbahnhof bietet regelmafige Zugverbindungen in die umliegenden Stadte. Zudem
ermoglicht der Fahrhafen eine direkte Verbindung zur Nordseeinsel Borkum.

Die stadtische Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sorgen fiir eine komfortable Versorgung im Alltag. Auch kulinarisch hat Emden einiges zu
bieten — von traditionellen Fischrestaurants bis hin zu modernen Cafés, die zum
Verweilen einladen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 40.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1946.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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