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Doppelgarage vor den Toren Hamburgs
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Numa vista geral

25147002 485.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 130,93 mz Moradia

Telhado de sela Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 Madeira

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida

2 x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Bomba de calor ar-
agua
09.08.2027

Bomba de calor ar-
agua

Consumo energético
final

15.00 kWh/m?a

A+

2017
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Uma primeira impressao

Dieses moderne Einfamilienhaus in Grol3 Nordende wurde 2017 erbaut und vereint
stilvolles Design mit hochster Energieeffizienz und zeitgemalem Wohnkomfort. Auf ca.
130?m?2 Wohnflache und zwei Etagen bietet die Immobilie vier helle, gut geschnittene
Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, ein stilvolles Vollbad im Dachgeschoss sowie ein
Gaste-WC im Erdgeschoss. Der offene Wohn- und Essbereich mit Kaminofen schafft
eine warme Atmosphare und ladt zum Wohlfiihlen ein. Die hochwertige Einbaukiiche mit
Markengeraten rundet das Raumkonzept perfekt ab.

Das Haus erfillt den KfW-55-Standard und Uberzeugt mit einem extrem niedrigen
Endenergiebedarf von nur 15?kWh/(m2a), was der Energieeffizienzklasse A+ entspricht.
Eine Luft-Wasser-Warmepumpe, Ful3bodenheizung, dreifach verglaste Fenster und eine
Photovoltaikanlage sorgen fiir nachhaltiges, umweltfreundliches Wohnen bei gleichzeitig
niedrigen Betriebskosten.

Auch technisch lasst das Haus keine Wunsche offen: Elektrische Rollladen, eine
automatische Gartenbewasserung, ein Méahroboter und eine Doppelgarage mit
elektrischem Tor, bieten hdochsten Komfort. Eine Wallbox fiir E-Mobilitat steht ebenfalls
zur Verfligung.

Der liebevoll angelegte Garten mit Terrasse, ein Gartenhaus und die Feuerstelle,
erweitert den Wohnraum ins Freie und bieten Platz fir Entspannung und Freizeit.

Die Lage in Grof3 Nordende besticht durch Ruhe und Naturverbundenheit bei gleichzeitig
exzellenter Anbindung an Hamburg. In nur rund 30 bis 40 Minuten erreicht man die
Metropole — ideal fur Berufspendler. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und arztliche
Versorgung befinden sich in der N&he, ebenso wie vielfaltige Freizeitmdglichkeiten
entlang der Elbe und im Umland.

Diese junge, moderne Immobilie kombiniert Lebensqualitat, Nachhaltigkeit und Komfort
auf héchstem Niveau — ein perfektes Zuhause fir alle, die naturnah und dennoch
stadtnah wohnen mdchten.
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Detalhes do equipamento

- Gaste-WC

- Vollbad im DachgeschoR

- FuBbodenheizung

- Einbaukiche mit Markenelektrogeraten
- Kaminofen

- elektrische Rollladen

- Photovoltaikanlage

- Doppelgarage

- Gartenhaus

- Gartenbewdasserungsanlage
- M&hroboter
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Tudo sobre a localizacao

Grof3 Nordende ist eine charmante Gemeinde im Kreis Pinneberg in Schleswig-Holstein,
rund 20 Kilometer nordwestlich von Hamburg gelegen. Trotz seiner Giberschaubaren
Grole bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat, gepragt von landlicher Ruhe, familiarer
Atmosphére und einer guten Infrastruktur — ideal fir Familien und Pendler.

Die Nahe zur Hansestadt Hamburg macht Grol3 Nordende besonders attraktiv. Mit dem
Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln ist die Metropole in etwa 30 bis 40 Minuten
erreichbar. Uber die nahegelegene B431 und die Autobahn A23 gelangt man schnell
nach Hamburg sowie in die umliegenden Stadte wie Elmshorn, Pinneberg oder Uetersen.
Zudem bestehen regelmaRige Bahnverbindungen Uber die Bahnhofe Tornesch und
Elmshorn.

Die Infrastruktur vor Ort ist auf die Bedurfnisse des taglichen Lebens abgestimmt. In der
naheren Umgebung finden sich Supermaérkte, Backereien und kleinere Geschafte.
Kindergarten und Schulen befinden sich in den Nachbargemeinden und sind gut
erreichbar, ebenso wie medizinische Versorgung, Apotheken und diverse Sportvereine.
Durch die Nahe zu Elmshorn und Pinneberg wird das Angebot an weiterfiihrenden
Schulen, Fachéarzten und kulturellen Einrichtungen zuséatzlich erganzt.

Freizeit und Erholung haben in Grof3 Nordende einen hohen Stellenwert. Die naturnahe
Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Aktivitaten im Grinen ein. Die nahe
Elbe mit ihren Deichen und Marschlandschaften ist ein beliebtes Ziel fir Ausfllige.
Sportlich Aktive finden in den umliegenden Vereinen Angebote wie Ful3ball, Reiten,
Tennis oder Fitness. Familien profitieren von der ruhigen Wohnlage und der
kinderfreundlichen Umgebung. Auch kulturell hat die Region mit Dorffesten und
Veranstaltungen in den Nachbarorten einiges zu bieten — und natarlich ist Hamburg mit
seinem grofRen Kulturangebot in greifbarer Nahe.

Grof3 Nordende vereint landliche Idylle mit guter Erreichbarkeit und bietet somit den
idealen Wohnort fir alle, die naturnah leben méchten, ohne auf urbane Vorteile
verzichten zu mussen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.8.2027.

Endenergiebedarf betragt 15.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Pierre Rosenberg

Hauptstral3e 63, 25462 Rellingen
Tel.: +49 4101 -8080410
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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