Wilhelmshaven — Bant

Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten, von 2018 - 2021
kernsaniert, mit Balkon u. Terrasse
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PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 231,65 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 488 m2
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Numa vista geral

25203018

ca. 231,65 m?
Telhado de sela
7

3

4

1908

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

395.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Sélido
Terraco, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda




Numero da propriedade: 25203018 - 26382 Wilhelmshaven — Bant

Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas natural leve 111.30 kWh/m2a
17.01.2031
D
Gas 1908
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

In begehrter Lage des Wilhelmshavener Stadtteils Bant befindet sich dieses umfassend
modernisierte Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten. Die Immobilie liegt in einer
ruhigen Seitenstral3e, die ausschliel3lich von Anliegern befahren wird, und bietet damit
eine gelungene Kombination aus Zentrumsnahe und angenehmer Wohnruhe. Das
Stadtzentrum, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und der Bahnhof sind in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch der Hafen und die Nordsee liegen nur eine kurze
Fahrt entfernt — ideal fur dauerhafte Bewohner wie auch Feriengaste.

Das 1908 erbaute Haus wurde bis 2021 vollstandig und hochwertig saniert. Mit einer
Wohnflache von ca. 231,65?m?2 auf einem 488?mz2 grofRen Grundstlick eignet sich das
Objekt perfekt als Kapitalanlage mit etabliertem Ferienvermietungskonzept, aber auch als
Mehrgenerationenhaus, das mehreren Generationen komfortables und unabhangiges
Wohnen ermdglicht.

Das Haus verfligt Uber vier abgeschlossene Wohneinheiten, die alle mit modernen
Einbaukiichen und eigenen Aul3enbereichen (Terrassen oder Balkon/Dachterrasse)
ausgestattet sind. Drei der vier Einheiten werden aktuell als Ferienwohnungen genutzt.
Die gerdumige Erdgeschosswohnung wird derzeit von den Eigentiimern selbst bewohnt.

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss bietet ca. 104,50?m2 Wohnflache mit einem
grol3zligigen, offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, zwei gut geschnittenen Zimmern,
einem modernen Bad sowie einem praktischen Hauswirtschaftsraum. Vom Wohnbereich
aus gelangt man direkt auf die eigene Terrasse mit Gartenanteil. Die Wohnung ist
barrierearm gestaltet und bietet somit auch fiir Senioren oder Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat ein komfortables Zuhause. AuRenrollladen sorgen im gesamten
Erdgeschoss flr zuséatzlichen Komfort, Sichtschutz und Warmedammung.

Im Dachgeschoss befindet sich eine kompakte 1-Zimmer-Wohnung mit ca. 29,107m2,
Einbauktche, Bad und Balkon — ideal als Pendlerwohnung, Gasteapartment oder zur
klassischen Vermietung.

Die beiden Ferienwohnungen verfligen Uber ca. 46,65?m?2 bzw. 51,40?mz, jeweils mit
zwei Zimmern, offenem Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, modernen Badern und eigener
Terrasse bzw. Dachterrasse. Diese Einheiten sind komplett ausgestattet und kénnen
unmittelbar weiter als Ferienwohnungen betrieben oder alternativ langfristig vermietet
werden.




Die Raumaufteilung im Uberblick:

* EG-Wohnung (ca. 104,50?m?): 2 Zimmer, offene Kuche, Bad, HWR, Terrasse
* DG- Wohnung (ca. 29,10?m?2): 1 Zimmer, Kiche, Bad, Balkon

* EG-Ferienwohnung 1 (ca. 46,65?m?2): 2 Zimmer, Kiiche, Bad, Terrasse

* DG-Ferienwohnung 2 (ca. 51,40?m?): 2 Zimmer, Kiche, Bad, Dachterrasse

Im Rahmen der Komplettsanierung von 2018-2021 wurden samtliche technischen
Einrichtungen erneuert: Heizung (2018), Elektrik (2018), Sanitar, Fenster, Tiren,
Bodenbelage sowie alle Bader und Kiichen. Jede Einheit ist bezugsfertig und prasentiert
sich in einem modernen, zeitgemalien Zustand.

Fazit:

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus ist eine seltene Gelegenheit in zentraler Lage von
Wilhelmshaven. Ob als solide Kapitalanlage mit laufender Ferienvermietung, als
Mehrgenerationenhaus mit getrennten Wohnbereichen oder zur Kombination von
Eigennutzung und Mieteinnahmen — die Immobilie bietet maximale Flexibilitat und
Uberzeugt mit hochwertiger Ausstattung und ruhiger, dennoch zentrumsnaher Lage.
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Detalhes do equipamento

 Sanierung von 2018 bis 2021

* Einbauktichen in allen vier Wohnungen

* Barrierearme Erdgeschosswohnung

* Au3enrollladen im Erdgeschoss (Sichtschutz und Warmedammung)

» Heizungsanlage und Elektroinstallation 2018

* Fenster Kunstoff 2-Fach

* Fliesen, Vinyl

* Moderne, geschmackvolle Badausstattung

* Eigene AulRenbereiche: zwei Terrassen, eine Dachterrasse, ein Balkon
» Garage plus 2 zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstlick
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Tudo sobre a localizacao

Der Margaretenhof in Wilhelmshaven ist ein angenehm ruhiges Wohngebiet, das sich
durch seine entspannte Atmosphare und eine familienfreundliche Nachbarschaft
auszeichnet. Hier lebt man in einem gewachsenen Umfeld mit guter Infrastruktur und
schneller Erreichbarkeit der Innenstadt.

Alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich in der Nahe:
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister sind gut erreichbar.
Auch Schulen, Kindergarten und Betreuungseinrichtungen befinden sich im Umfeld und
machen die Lage besonders attraktiv fur Familien.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mehrere Buslinien stellen eine schnelle Verbindung
zur Innenstadt, zum Hauptbahnhof und zu anderen Stadtteilen her. Autofahrer profitieren
von der Nahe zur A29, die eine zlgige Anbindung in Richtung Oldenburg oder zur Kiiste
bietet.

Wer ein ruhiges und gut angebundenes Wohnumfeld mit funktionierender Infrastruktur
sucht, findet im Margaretenhof einen idealen Standort fiir den Alltag.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 111.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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