Wilhelmshaven

Hochmodernes Einfamilienhaus in zentraler und
begehrter Lage auf energetischem Top Level

NUmero da propriedade: 24203030

PRECO DE COMPRA: 890.000 EUR + AREA: ca. 280,64 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 987 m2
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Numa vista geral

24203030 890.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 280,64 m2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1956 2010

1

x Garagem S6lido

ca. 83 mz2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
ELECTRICITY 34.50 kWh/mz2a
08.11.2034

A
Elétrico 1956
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O imovel

':

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrale 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-9668190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

WangerstralRe 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -96 68190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Einfamilienhaus, das im Jahr 1956 erbaut und
2010 umfassend renoviert wurde. Die umfangreiche Sanierung umfasste sowohl
innenarchitektonische Elemente als auch technische Systeme, was das Einfamilienhaus
in einen fast neuwertigen Zustand versetzt hat.

Mit einer Wohnflache von ca. 280,64 m? bietet dieses Haus ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und Familientraume. Insgesamt verfugt die
Immobilie Uber sieben Zimmer, darunter vier gerdumige Schlafzimmer, die sich perfekt
fur eine Familie eignen. Die Zimmergréf3en ermoglichen vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten — ob als Gastezimmer, Biro oder Hobbyraum, lhre Wiinsche
finden hier Raum. Drei modernisierte Badezimmer und ein Gaste-WC gewabhrleisten
Komfort und Privatsphare fir alle Bewohner.

Das Herzstiick dieses Hauses ist das grof3ztigige Wohnzimmer, das durch seine
lichtdurchflutete Atmosphére besticht. Hier findet sich reichlich Raum fir Entspannung
und gesellige Abende. Die angrenzende Kiiche ist funktional gestaltet und bietet
ausreichend Platz fur kulinarische Aktivitaten. Zudem befindet sich angrenzend an die
Kiche auch noch eine Spilkiche, die durch ihre maRgeschneiderten Einbauschranke
reichlich Platz bietet.

Zusatzlich stehen Ihnen zwei Balkone oder Terrassen zur Verfiigung, die ideal fur
sonnige Tage und entspannte Stunden im Freien sind. Die Immobilie ist teilunterkellert.
Im Keller befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, das als Gasteschlafzimmer genutzt
werden kann, mit eigenem Badezimmer. Ebenfalls im Keller liegen der Heizungsraum mit
der Warmepumpe, der Schaltschrank sowie der Server fir die Haustechnik.

Die Immobilie liegt auf einem stattlichen Grundsttick von ca. 987 mz, das vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet. Der Auf3enbereich |adt zu Freizeitaktivitaten und zur
Gestaltung eines Gartenparadieses ein. Der gepflegte Garten, angelegt als attraktiver
Siudgarten mit einem gemauerten Gartenabstellhaus, wurde in zwei Bauabschnitten von
einer Gartenbaufirma gestaltet und angelegt. Er bietet ausreichend Platz fur Kinder und
Haustiere und verleiht dem Grundstiick eine angenehme Atmosphare.

Besondere Beachtung verdient das fortschrittliche Heizsystem des Hauses. Ausgestattet

mit einer effizienten FuRbodenheizung und einer umweltfreundlichen Warmepumpe wird
das ganze Jahr Uber fur ein angenehmes Raumklima gesorgt. Diese moderne




Heizungsart unterstreicht die gehobene Ausstattungsqualitat der Immobilie und sorgt fur
einen niedrigen Energieverbrauch.

Besonders hervorzuheben ist, dass der Kaufpreis ein Inventar in Hohe von 150.000€
inkludiert. Das Inventar umfasst die hochwertige Einbauktiche und die Einbauschranke
im Haus.

Zusammenfassend bietet dieses modernisierte Einfamilienhaus ein ideales Zuhause fur
Familien, die Wert auf Qualitat und Raum legen. Die gelungene Kombination aus
grof3ztigiger Wohnflache, funktionalem Grundriss und modernen Ausstattungsmerkmalen
macht diese Immobilie zu einer hervorragenden Wahl fiir Ihr neues Heim.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Detalhes do equipamento

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- Gargage

- Alarmanlage

- Fugenloses unsichtbares verbautes Soundsysteme

- 3- fach verglaste Fenster

- Inklusive Inventar in H6he von 150.000€ ( Kiiche und Einbauschranke)
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Tudo sobre a localizacao

Das Einfamilienhaus befindet sich im schénen Villenviertel von Wilhelmshaven, einer der
gefragtesten Wohngegenden der Stadt. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige,
gehobene Atmosphéare und eine charmante Mischung aus stilvollen Villen und modernen
Gebauden aus.

In unmittelbarer Nahe finden sich samtliche Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sowie Schulen, Kindergarten, Restaurants und Cafés, die das Leben hier
besonders komfortabel machen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
die kurze Fahrzeit zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten sorgen fir eine hervorragende
Erreichbarkeit.

Wilhelmshaven selbst begeistert mit seinem maritimen Flair und einer Vielzahl von
Freizeitmoglichkeiten. Der Stadtpark ladt zu entspannten Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten ein, wahrend die nahegelegene Nordsee mit dem Sudstrand und dem Hafen
ein echtes Highlight fiir Erholungssuchende und Wassersportbegeisterte bietet.

Dieses Einfamilienhaus vereint all diese Vorztge: Eine exklusive Lage im Villenviertel,
die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und die unmittelbare Verbindung zur Natur und
maritimen Lebensart. Hier wohnen Sie stilvoll und geniefl3en zugleich alle
Annehmlichkeiten, die Wilhelmshaven zu bieten hat.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2034.

Endenergieverbrauch betragt 34.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -9668 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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